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AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)

Madrid, 29 de mayo de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Olimpo Real Estate
SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”) pone en su conocimiento el siguiente:

Otra Informacidn Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

3. Informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los
gue cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que
establece el Mercado. Tras el acuerdo correspondiente del Consejo, el informe de
estructura organizativa publicado no ha variado en relacién al publicado en afios
anteriores.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspendientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con fa
auditoria de las cuentas anuafes de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formaciéon de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opiniéon por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
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ctos mas relevantes de la auditoria

Valoracion posterior al reconocimiento inicial
de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2019, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 211.682 miles de
euros y representan el 56% del total del activo.

La Sociedad valora sus inversiones
inmobiliarias a su coste de adquisicion menos
su correspondiente amortizacion y ias pérdidas
por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en las
notas 2 y 3.2. de la memoria adjunta.

A este fin, la Sociedad compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
traves de valoraciones de expertos
independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 5 de
la memoria adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre asociado a las
hipétesis usadas para el calculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacion existente
en la metodologia de valoracion aplicada, la
valoracion posterior de las inversiones
inmobiliarias se considera como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Otra informacion: Inform_e de gestion

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Modo en el que se ha trado en la auditoria

Hemos comprobado que la vida util considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por los
expertos independientes de la direccion a 31 de
diciembre de 2019 sobre las que hemos realizado
los siguientes procedimientos:

e  Comprobacion de la competencia, capacidad
€ independencia del experto mediante la
obtencidn de una confirmacian por escrito de
su parte y la constatacion de su reconocido
prestigio en el mercado.

s  Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de ios datos mas
relevantes suministrados por la direccién a
los valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

o  Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en las notas 2y 3.2.

e  Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor incluido
en la tasacion.

Por ultimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.2 y 5 de la memoria
adjunta resultan adecuados a los requeridos par
la normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia de! informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incarrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Scbre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segan
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidn de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de nc detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.




Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de fa entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 nc una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si conciuimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, [a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de !a auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentafids prohiban revelar plublicamente la cuestion.

AL
( TS Auditores, S.L. (50242)
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019
(Expresado en Euros)

ACTIVO Hofay 2019 2018

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 1.680 2.100
Inversiones inmoblliarias 5 211.682.041 193.803.021
Inversiones en empresas del grupo 156.710.691 80.591.961
Instrumentos de patrimonio 7 55.772.906 55.130.381
Créditos a empresas 6,8y 16 100.937.785 25.461.580
Inversiones financleras a largo plazo 1.112.344 992.230
Otros activos financieros 5y8 1.112.344 992.23C
Total Activo no corriente 369.506.756 275.389.312

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 2.160.714 6.985.731
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 52.781 155.377
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6y16 780.356 588,968
Deudores varios 6 73.240 1.093.239
Créditos con las Administraciones Piblicas 13 1.254.337 5.148.147
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 6,8y16 - 76.46B.666
Créditos a empresas - 76.468.666
Periadiflcaclones a corto plazo 513.829 660.078
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 4.510.819 3.969.274
Total Activo corriente 7.185.362 88.083.749
TOTAL ACTIVO 376.692.118 363.473.061

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019

{Expresado en Euros)

Notas

PATRIMONIC NETO Y PASIVO 2019 2018
PATRIMONIO NETO
Fondos Propios 195.808.120 197.519.819
Capital 10b 19.669.521 15.668.521
Reservas 1Cb '170.170.134 173.897.781
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)
Resultado del ejercicio 10c 9.756.109 6.935.720
Dividendo activo a cuenta (3.600.000) (2.795.559)
Total Patrimonio neto 195.808.120 197.519.819
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 6y11 178.224.244 162.108.983
Deudas con entidades de crédito 175.513.938 158.979.142
Otros pasivos financieros 2.710.306 3.129.841
Total Pasivo no corriente 178.224.244 162.108.983
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 6 701.036 388.384
Deudas con entidades de credito 453.355 388.384
Ctros pasivos financieros 247.681 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 1.958.718 3.455.875
Acreedores varios 6 1.443.614 2,459,244
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 6y16 285.680 277.205
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 6 3.569 4.664
Ctras deudas con las Administraciones Piblicas 13 211.036 714,762
Anticipos de clientes 14.819 -
Total Pasivo corriente 2.659.754 3.844,259
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 376.692.118 363.473.061

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EIJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresada en Eurocs)

o __Notas _ _ __ 2019 2018

Importe neto de la cifra de negocias i2a 12.567.284 8.816.664
Prestaciones de servicios 12.567.284 8.816.664
Otros ingresos de explotacién ' 1.041.765 1.122.990
Ingresos accescrios y otros de gestion corriente i2a 1.041.765 1.122.990
Gastos de personal 12b (34.783) (32.569)
Sueldos, salarios y asimilados (26.297) (24.461)
Cargas sociales (8.486) (8.108)
Gastos de explotacién izZc (4.308.439) (3.524.994)
Servicios exteriores (3.767.207) (3.267.969)
Tributos (541.232) (257.025)
Amortizacion del inmovilizado 5 (2.319.879) (1.866.931)
Deterioro y resultado por enajenaciones def inmovilizado 5 (181.832) (902.797)
Resultado de explotacién 6.764.116 3.612.363

Ingresos Financieros 16 2.973.938 11.167.994
De participaciones en instrumentos de patrimonio 549.417 792.153

De valores negcciables vy otros Instrumentos financieros 2.324.521 10.375.841
Gastos financieros (3.613.469) (2.287.356)
Por deudas con entidades de crédita (3.585.452) (2.276.790)
Otros gastos financieros {28.017) {i0.566)
Deterioro y resultado por enajenaciones financieras 7y1i3 3.631.524 (5.557.281)
Resultado Financiero 2.991.993 3.323.357

Resuitado antes de impuestos 9.756.109 6.935.720

Impuestc scbre beneficios 13 - -
Resultado del ejercicio 10c ©.756.109 6.935.720

Las Notas 1 a 20 de [a memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en Euros)

Notas 2019 2018

Resultado del ejercicio 10c 9.756.109 6.935.720

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 9.756.109 6.935.720

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en Euros)

Resultados de p.g1tade  Dividendo 2

Capital Reservas ejercicios — TOTAL
Bateriores del ejercicio cuenta
{Nota 10a} (Neta 10b) (Nota 10c) (Mota 10d)  (Nota 10d}

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2017 (*) 18.669.522 175,262,275 (187.644) 757.326 - 195.501.478

Total ingresos y gastos recorocldos - 6,935,720 (2.795,559) 4.140.161
Operaciones con socios y propietarios:

Distribucion de dividendos (1.440.226) (681.593) - {(2.121.820)

Otras varraciones del patrimonio neto 75.732 681.593 (757.326) -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 19.669.521 173.897.781 (187.644) 6.935.720 (2.795.559) 197.519.819

Total ingresas y gastos reconocidos - - - 9.756.109 - 9.756.109
Operaciones con socios y propietarios:

Distribucion de dividendos - - - (6.935.720) (804.441) (7.740.161)

Otras variaciones del patrimonio neto - (3.727.647) - - (3.727.647)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2019 19.669.521 170.170.134 (187.644) 8.756.109 (2.600.000) 195.808.120

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de ias cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019,




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en Euros)

Notas 2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos 9.756.109 6.935.,720
Ajustes al resultado:

Ingresos financieros 12 {2.973,938) {11.167.994)
Gastos financieros 12 3.613.469 2.287.356
Correcciones valorativas por deterioro 7 (3.631.524) 5.557.281
Pérdidas, detericro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 5 181.832 502.797
Amortizacién del inmovilizade 5 2.319.879 1.866.931
Cambias en el capital corriente:
- Deudores y otras cuentas a cobrar 6y 7 4.782.881 (7.291.827)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (B59.956) {30.078)
- Otros actives y pasivos corrientes 363,930 3,221,588
~ Otras activas y pasivos ne corrientes 60.351 1.126.380
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
- Pagos de intereses (3.548.498) (1.898.973)
- Cobros de dividendos 649.417 792.153
- Cobros de intereses 2.366.656 9.877.546
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 13.110.608 12.178.880
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas 2.989.000 (8.221.800)
Pagos por inversignes:
Empresas del grupc y asociadas 992.461 (86.392.761)
Inmovilizado intangible
Inversiones inmobiliarias (21,617.512) (50.892.093)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: (17.636.051) (185.506.654)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Devolucion de deudas con entidades de crédito 16.534.796 159.367.526
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos . {11.467.808) (1.981.167)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: 5.066.988 157.386.359
AUMENTO/ DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 541.545 {15.941.415)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.969.274 19.910,689
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 4.510.819 3.569.274

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA

1. INFORMACION GENERAL

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyé el 15 de diciembre
de 2016 como sociedad anoénima vy tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio
11, seccién 83, Hoja M-636739.

La Sociedad deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos soclales y consiste en el
ejercicio de |as siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor AfRadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social gue aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucién de beneficics.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligataria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de ia Sociedad dominante estan admitidas a cotizacién desde el
22 de-febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursétil (MAB) y forman parte del segmento
SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2015 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante,
tiene invertido mas de! 80% de su activo a valor de mercado en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2019, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del
Grupo ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A., Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Inmobilidrios, S.A.),
Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.),
Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A.
(anteriormente Infinitwisdom - Investimentos Imobilidrios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A.



{anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A.
{antericrmente Alcangar ao Milimetro, S.A.), sociedades dependientes.

La moneda del entorno econdémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo
ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionaimente, la Sociedad ha comunicado a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesidn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a fa Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que
la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a gue se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

¢) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afo.

Los Administradores de la Sociedad estiman que se cumpliran todos los requisitos detallados
anteriormente.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 vy las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos
de efectivo.
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b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalGan continuamente y se basan en
la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resuitantes, por definicibn, raramente igualaran a ios
correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2019, el Consejo de
Administracion de la Sociedad elabord estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Las estimacicnes
fundamentalmente guardan relaciéon con los gastos contraidos por la Sociedad desde su
constitucién. Si bien estas estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacién
disponible al término de!l periodo de 12 meses finalizado el 31 de diciembre de 2019, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una modificacién de estas estimaciones
(al alza o a fa baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones contables se aplicaran
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los
ejercicios que se presentan en estas cuentas anuales, salvo que se indique lo contrario.

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histdrico, no
habiendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

Valor razonabie de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los
Administradores de la Sociedad realizan una evaluacién del valor razonable de cada inmueble
teniendo en cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los Administradores de la
Sociedad determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo
son los precios de activos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza
una serie de fuentes inciuyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicién o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con les activos
propiedad de la Sociedad.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
refiejar el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios
de mercado de propiedades similares en la misma localizacion, mediante la utilizacion
de tasas de descuento que reflejen ta incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
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bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo
impositivo en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacidon con el objeto de mantener las ventajas fiscales
establecidas en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de
la Sociedad.

Comparacion de la informacién

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad al 31 de diciembre de 2019
presentan cormno informacion comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018.

Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

3. CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por la Sociedad en la preparacién de las cuentas
anuales correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2019 son
las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccidn de
programas informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea
probable que vayan a generar beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de
un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del
personal que desarrolla los programas informadticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrolio de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas (tiles estimadas (7 afios).

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la
revalorizacidn del capital o de ambos, y que no estd ocupado por las empresas de la Sociedad,
se clasifica como la inversién inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios
y demas estructuras en propiedad. La inversion inmobiliaria también incluye la propiedad que
esta siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversién inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicacién. Después del
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reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacién
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que
ios beneficios econémicos futuros asociados con el gasto fluyan a la Sociedad y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastes se registran en la cuenta
de resultados cuando se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ccupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su'valor razenable a la fecha de reclasificacion se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuande una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido
de propiedad para su posterior contabilizacidon como existencias es su valor razonable a la
fecha del cambio de su uso.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuaies
basados en los aflos de vida util estimada de los activos, como sigue:

Afos vida util TEPOF,IE

amortizaciéon

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que alglin suceso o
cambio en las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por detericro
del vaior, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado {unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten
a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

3.4 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en
“Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos
13



por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en fibros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como
&n su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro. No obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversidn su
valor contable antes de tener esa calificacién. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectGan las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversidn., Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, en la estimacidn del deterioro de estas inversiones se toma
en consideracién el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion. La correccidén de valor y, en su caso, su
reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

3.5 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones- propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonioc neto.

3.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por la Sociedad, originadas en la compra
de bienes 0 servicies en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen
comercial, no pueden clasificarse come instrumentos financieros derivados.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
recibida, corregida en funcién de los costes de transaccion directamente atribuibles. Estos
pasivos se valoran posteriormente al coste amortizado.

La Sociedad da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de
existir las obligaciones que los generan.
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3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este cancepto, se
devenga en el pericdo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferide se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionade con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad y sometidas
a este régimen especial estén sujetas al Impuesto sobre Saciedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participacicnes en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de
la Sociedad sea igual ¢ superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracién la cuota adeudada. en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de fos No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultaré de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, fegal o
estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una
participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

3.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido
a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacién futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsas que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacidn. Los ajustes en la provisién con metivo de su actualizacién se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce come un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no
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uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la
memoria.

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce
el flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan
los flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan
los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacién de servicios

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos
procedentes de los alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los
incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una
reduccién de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usande el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el importe en
libros hasta su importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo
estimados descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continua
actualizando la cuenta a cocbrar como un ingreso por intereses.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante, si los dividendos distribuidos
proceden de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion no se reconocen
como ingresos, minorando el valor contable de {a inversion.

3.10 Distribucion de dividendos

La distribucidén de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en
los estados financieros de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas
de inversion inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la
conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
una vez transcurridos los piazos a gue se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, afectos al cumplimientc de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de
dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversidon se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucién.

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se
adoptard obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o menos.

3.12 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medioc ambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31
de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018.

3.13 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusién, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecide para las transacciones entre partes
vinculadas (Nota 3.14). - : :

Las operaciones de fusidn, escision y aportacion no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisiciéon de todos los elementos patrimoniales
de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo
con el método de adquisicion.

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas dei grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio accrdado difiere de su valor
razonable, |la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de
conformidad con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que
constituya un negocio, la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como
la adquirente valoran la inversiéon por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en la fecha en que se realiza la operacién. A estos efectos,
se utilizan las cuentas anuales del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espariola.

b) Fusion y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por ei importe que corresponde a los mismos en las cuentas del grupo
o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran segln sus valores contables en las cuentas anuales del grupo o
subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espaiiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escision entre empresas del
grupo es la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacidn, siempre que esta sea
posterior a la fecha de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la
operacion se hubiera incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o
escision, la fecha de efectos contables sera la de adquisicion.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos
de la fusidn o escisién, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran
formado parte del grupo en dicho ejercicio.

c) Reduccidn de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se
acuerda el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en
el grupo, la empresa cedente contabilizara la diferencia entre la deuda con el socio y el valor
contable del negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio
de acuerdo con las normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.14.b).

3.15 Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversidon inmobiliaria en
el balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

La Sociedad no tiene formalizados arrendamientos financieros a 31 de diciembre de 2019.




4, GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (riesge del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta contrclada por el Consejo de Administracion de la Sociedad que
identifica, evallia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para !a gestion del riesgo global, asi como para areas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversién del exceso de liquidez.

4.1 Gestién del riesge financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida
causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a cambios en los tipas de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose como
el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallc de las cuentas por
cobrar. La Sociedad tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liquidez

Ei Consejo de Administracion de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liquidez
para hacer frente a ios pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones,

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2019 y 31 de diciembre de 2018 se muestra en la Nota 6.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad
financiera a corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada financiacién de las inversiones o la reduccién de los niveles de
endeudamiento. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el ratio de apalancamiento financiero
neto es 46,24% y 43,54% respectivamente. Se calcula como (Deuda financiera - Caja) /
(Deuda financiera + Patrimonic neto):
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31/12/2013 31/12/2018

Devuda financiera 175.967.293 159.367.526
Patrimonia Neto 195.808.120 197.519.819
Caja 4.510.819 3.968.274
Apalancamiento neto 46,12% 43,54%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han
definido como sigue:

- Precios de cotizacién {no ajustados) en mercados activos para actives y pasivos idénticos
{Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

El valor razonable de los instrumentos que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracidn. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de
métodos y realiza hipotesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada
una de las fechas del balance.

A 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, los Administradores consideran que
no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos financieros.
Los valores nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencidn de
rentas a largo plazo y no estadn ocupadas por empresas del grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018
correspenden a los siguientes activos:
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Instalaciones Anticipss y

Terrenos Cons'rucciones h inmoviiizado en TOTAL
técnicas
- GUISO
Valor contable a 31/12/2017 24.147.074 78.383.081 3.150.081 - 105.680.237
Alas 56.566.436 25.796.875 1.491.281 3.037.500 90.892.093
Dotacion para amoriizacion =~ * - {1.577.510) (289.001) - (1.866.511)
Saldo a 31122018 80.713.510 106.602.447 4.352.361 3.037.500 194.705.819
Cosle 80.713.510 108.619.110 4.785.445 3.037.500 197.155.565
Amortizacién acumulada - {2.016.663) (433.084) - (2.449.747)
Pérdidas per detericre - 19062.797) - - {902.797)
Vaiar contable a 31/12/2018 80.713.510 105.699.650 4.352.361 3.037.500 193.803.021
Valor contable a 01/01/2019 80.713.510 105.699.650 4.352 361 3.037.500 193.803.021
Altas 11.735.912 8.490.500 153.898 - 20.38C.310
Traspasos 484.196 2.445.583 107.721% (3.037.5C0) -
Pérdidas por deterioro reconccidas en el perioda - {1B1.832) - - (181.832)
Dotacién para arrortizacion - (1.829.081) (390.368) - (2.315.459)
Saldo a 31/12/2018 92.933.618 114.524.810 4.223.612 - 211.682.040
Coste 92.933.618 119.555.193 5.047.064 - 217.535.875
Amertizacidn acumulada - {3.945.754) {823.451) - (4.762.205)
Péraidas por deterioro - (1.084.629) - - (1.084.629)
Valer contable a 31/12/2019 92.933.618 114.524.811 4.223.613 - 211.682.041

La Sociedad ha adquirido los siguientes activos durante el ejercicio 2019:

Con fecha de 28 de marzo de 2019, la Sociedad adquiere un tocal comercial en Burgos
con una superficie de 724 m2. El importe de adquisicidn asciende a 5.250.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicidn.

Con fecha de 23 de abril de 2019, |la Sociedad ha finalizado la compra del inmueble
para el cual firmé un contrato de compraventa el 8 de febrero de 2018, en Granada
(Espafia) y pagé el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo, dicho
inmueble cuenta con una superficie de 3.296 m2. El importe total de adquisicion
asciende a 6.750.000 euros mas gastos relacionados con la operacion.

Con fecha de 19 de junio de 2019, la Sociedad adquiere un local comercial situado en
la localidad de San Sebastian que cuenta con una superficie de 729 m2. El importe de
adquisicidon asciende a 10.900.000 euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

La Sociedad adquirio los siguientes activos durante el ejercicio 2018:

Con fecha 9 de febrerc de 2018, la Sociedad adquirié 2 parcelas de terreno en la
localidad de Mejorada del Campo, (Madrid) que cuentan con una superficie de 8.000
m2. El importe total de la adquisicion ascendié a 6.600.000 euros mas gastos
relacionados con |la operacion.

Con fecha 31 de mayo de 2018, la Sociedad adquirié dos locales comerciales: uno en
la calle Aicala n°157 de Madrid que cuenta con una superficie de 374 m2 y otro en la
calle Ordofio 11,13 de Ledn que cuenta con una superficie de 745 m2. El importe total
de la adquisicion ascendi¢ a 4.950.000 euros y 3.875.000 euros, respectivamente, mas
gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 12 de junio de 2018, la Sociedad adquirid cuatro iocales comerciales en
cuatro diferentes localidades: Vigo (700 m2), Vitoria (450 m2), Pamplona (430 m2) y
Mallorca {350 m2). La transaccién se llevé a cabo por un importe de 12.500.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicién.
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- Con fecha 19 de julio de 2018, la Sociedad adquirié un parque comercial “*Milenium”
en la zona comercial de El Carralero de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una
superficie total de 11.353 m2. El importe de la adquisicién ascendio a 31.600.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicidn.

- Con fecha 23 de octubre de 2018, la Sociedad adquirié 2 supermercados en dos
localidades de Madrid: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafe (1.956 m2). El importe
total de la adquisicién ascendidé a 7.100.000 euros mas gastos relacionados con la
adquisicion.

- Confecha 23 de octubre de 2018, la Sociedad adquirid un local comercial en Santander,
gue cuenta con una superficie de 8.000 m2. El importe de la adquisiciéon ascendid a
12.600.000 de euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

- Con fecha 28 de diciembre de 2018, la Sociedad adquirié un local comercial en Vigo,
que cuenta con una superficie de 1.107,75 m2. El importe de la adquisicion ascendid
a 6.500.000 de euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

- Con fecha 8 de febrero de 2018, la Sociedad firmé un contrato de compraventa para
la adquisicion de un inmueble en construccion en Granada (Espaifia) y pago el importe
de 3.037.500 euros en concepto de anticipo.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

La Sociedad al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Gtil y los
métodos de valoracién de los inmuebles que posee (Nota 5). Durante el ejercicio 2019 la
Sociedad ha registrado deterioro neto por importe de 181.832 euros proveniente de los
deterioros reconccidos en los inmuebles en Espafia: Berango (59.932 euros), Vigo I {192.415
euros), Granada (65.268 euros) y Pamplona (55.795 euros) y la reversién del deterioro
reconocida en los inmuebles en Espafia: Vigo II (5.170 euros), Mallorca (24.352 euros), Ledn
(100.178 euros) y Cadiz (61.878 euros).

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad registro deterioro por importe de 902.797 euros en
los inmuebles en Espaia: Cadiz (511.242 euros), Ledn (241.148 euros), Berango (120.885
euros), Vigo II (5.170 euros) v Mallorca (24.352 euros).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2019  31/12/2018

Ingresos por arrendamiento 11.973.597 8.490.362
Otros ingresos 593.687 326.302
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento  (4.294.139) {3.513.555)

A 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tenia contratados con
los arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con
los actuales contrates en vigor, sin tener en cuenta la repercusidn de gastos comunes, ni
incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente,
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de forma que los importes de cada contrato hasta su finalizacion y dependiende del plazo
pendiente se muestran a continuacion:

31/12/2019 31/12/2018

Menos de un afio 11.677.231 10.056.170
Entre uno y cinco afios 33.033.661 15.264.161
Mas de cinco afios 44.800.049 50.140.448

89.510.841 75.460.779

b) Bienes bajo arrendamiento operativo:

La Scciedad no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2019 ni
a 31 de diciembre de 2018 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

c) Seguros:

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente en relacion con los riesgos
sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad:

Al 31 de diciembre de 2019 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan hipotecadas
como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de euros y 38,3 millones de euros).
Al 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estaban hipotecadas
como garantia de los préstamos bancarios (14C miliones de euros y 35 millones de euros).

e} Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas:

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen elementos de las inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados y todavia en uso.

f) Proceso de valoracién:

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad ha registrado deterioro neto por importe de 181.832
euros proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebies en Espafia: Berango (59.932
euros), Vigo I (192.415 euros), Granada (65.268 euros) y Pamplona (55.795 euros) v la
reversion del deterioro reconocida en los inmuebles en Espafia: Vigo II (5.17C euros), Mallorca
(24.352 euros), Ledn (100.178 euros) y Cadiz (61.878 euros).

A 31 de diciembre de 2018 Ia Sociedad‘registré deterioro por ifnporte de 902.797 euros en
los inmuebles en Espafia: Cédiz (511.242 euros), Ledn (241.148 euros), Berango (120.885
euros), Vigo II (5.170 euros) y Mallorca (24.352 euros).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros
significativos diferentes a los comentados en los parrafos anteriores, con lo que los
Administradores de la Sociedad dominante estiman que no hay indicios de deterioro sobre el
valor en libros de las inversiones inmobiliarias. Por otro lado, al cierre del ejercicio los
Administradores de la Sociedad han obtenido valoraciones externas para evaluar potenciales
deterioros de las inversiones.
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6. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de "Instrumentos financieros," excepto “Participaciones en
empresas del grupo” (Nota 7) y “Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes” (Nota 9), es
el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Instrumentos de
patrimonio

31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Créditos/Otros Total

Prestamos v
partidas a cobrar - - 102.050.129 26.453.810 102.050.129 26.453.810
{Nota 8}

- - 102.050.129 26.453.810 102.050.129 26.453.810

Activos financieros a corto plazo

[nstrumentos de
patrimonio
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Créditos/Otros Total

Prestamos y
partidas a cobrar - . 906.377 78 306.250 906.377 78.306.250
(Nota 8)

- 906.377 78.306.250 906.377 78.306.250

Créditos con sociedades dependientes a largo plazo

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad tenia concedidos los siguientes préstamos con
sus sociedades dependientes:

Olimpo Asset 1, S.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 5.829.550
euros, totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados. Los intereses devengados durante el ejercicio 2018 ascendieron a 137.693
euros quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2018 un importe de 58.146 euros.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados han ascendido a 109.877 euros, Con
fecha 20 de noviembre de 2019 se devolvid un importe de 250.000 eures. Durante el ejercicio
2019 se capitalizaron intereses por importe de 105.125 euros.

Olimpo Asset 2, S.A.

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un

24



interés de Euribor a 3 meses (ficor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos podrén
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 107.271 euros. Durante ei ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe
de 24.078 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 4.456.108 euros.

Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 16 de mayo de 2C17 en el momento de adquisicién de la sociedad se adquirio el
préstamo que tenia concedido por el anterior accionista y cuyo principal ascendia a 4.469.043
euros. A 31 de diciembre de 2017 el principal mas los intereses devengados y no pagados
ascendia a 4.282.945 euros.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 16.311.127
euros totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados. Los intereses devengados durante el ejercicio 2018 ascendieron a 581.421
euros, los cuales fueron capitalizados por importe de 537.957 euros, quedando pendientes
de pago a 31 de diciembre de 2018 un importe de 38.937 euros.

Ef 22 de octubre de 2018 fue devuelto un importe de 1.500.000 euros.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados han ascendido a 371.306 euros. Durante
el ejercicio 2019 se han capitalizado intereses por importe de 376.717 euros.

Durante el ejercicio 2019 se han reaiizado dos devoiuciones de préstamo por importe de
550.000 euros, con fecha 11 de febrerc de 2019 y 276.000 euros con fecha 20 de noviembre
de 20109.

Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba - Proyectos, Negocios e Promogoes, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023, £l préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afic han ascendido a 778.348 euros. Durante el ejercicio 2019 se han capitalizado intereses
por importe de 174.710 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 32.333.134 euros.

Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) més un diferencial de 2,19% y los mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afic han ascendido a 378.605 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicic 2019 han
ascendido a 84.983 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 15.727.538 euros.
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Olimpo Asset 6, 5.A. (anteriormente Infinitwisdom-Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nueve vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y l0s mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afio han ascendido a 273.111 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 11.345.271 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 han ascendido a 61.303
euros.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender, S5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 128.913 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 5.355.122 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 han ascendido a 28,936
euros.

Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 164.975 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 6.853.191 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 han ascendido a 28.936
euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 han ascendido a 37.031 euros.

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo el epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar no
corrientes” las fianzas depositadas en crganismos publicos de algunos inquilinos espafioles
(1.112.344 euros a 31 de diciembre de 2019 y 992,230 euros a 31 de diciembre de 2018).

Créditos con sociedades dependientes a corto plazo

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia concedidos los siguientes préstamos con sus
sociedades dependientes:

Olimpo Asset 2, S.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedié un préstamo por un importe de 4.432.030 euros y
vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a
3 meses mas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengaban trimestralmente y se
capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 50.202 euros quedando pendientes de pago a 31 de diciembre
de 2018,
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Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba - Proyectos, Negocios e Promogoes, S.A.)

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedié un préstamo por un importe de 32.158.424,05 euros
y vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses mas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengaban trimestralmente y
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los-intereses devengados debian
ser reembolsados en [a fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 364.262 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018.

Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.)

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedié un préstamo por un importe de 15.642.554,96 euros
y vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses mas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengaban trimestralmente y
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengados debian
ser reembolsados en |a fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 239.795 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 177.185 euros.

Oflimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Infinitwisdom-Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 28 de mayc de 2018 concedié un préstamo por un importe de 11.283.967,67 euros
y vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses méas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengabhan trimestralmente y
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 229.354 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 127.815 euros.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedio un préstamo por un importe de 5.326.186,01 euros
y vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses mas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengaban trimestralmente y
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 280.001 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 60.330 euros.

Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedid un préstamo por un importe de 6.816.160,26 euros
y vencimiento el 18 de marzo de 2019. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses mas un diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengaban trimestraimente y
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal come los intereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses devengados durante
el ejercicio 2018 ascendieron a 271.300 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 77.207 euros.
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Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019  31/12/2018

Créditos/Otros Total

Débitos y partidas

1765.513.938 158.979.142 2.710.306 3.129.841 178.224.244 162.108.983
a pagar (Nota 11)

175.5613.938 158.979.142 2.710.306 3.129.841 178.224.244 162.108.983

Pasivos financieros a corto pilazo

Deudas con entidades de

o Créditos/Otros Total
crédito
311212019 31422018 311212019 31422018 31122019 31/12/2018,
Debitosy parioas 4o 065 335384 1.980.544 2741113 2433.899  3.129.497
a pagar {Nota 11)
453355 388084 1080544 2741113 2433899 3129497

A 31 de diciembre de 2019, el importe de "Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por
importe de 2.710.306 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en
efectivo recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler por importe de
2.410.306 euros, (31 de diciembre de 2018: 2.229.841 euros) y al importe de 300.000 euros
como parte del precio de compra del inmueble Parque Comercial Majadahonda, retenido para
cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora (31 de diciembre de 2018: 900.000
euros importe pendiente de pago a algunos de los vendedores de las inversiones inmobiliarias
adquiridas).

A 31 de diciembre de 2019 el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por
importe de 1.732.863 euros corresponde a las deudas a pagar con los acreedores comerciales
de la Sociedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir y el importe
retenido para el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora sobre
el precio de compra en la adquisicion del Parque Comercial “*Milenium”.

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo este epigrafe los importes pendientes de pago a
proveederes de inmovilizado, por importe de 213,270 euros, asi como las fianzas recibidas a
corto plazo por importe de 34.411 euros.

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad subscribid un préstamo con ING Bank NV -
Sucursal en Espana por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor més un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019.
La duracidon de este préstamo es de 1 afo con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero
se repagé anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nuevo préstamo
a largo plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad suscribié un préstamo con ING Bank NV por
un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacion unica, en la fecha de vencimiento,

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual
fijo de 1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de
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interés tendrdn una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene
una periodicidad de 1 mes).

Las condiciones de ia nueva financiacién obtenida no tiene condiciones sustancialmente
diferentes a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad ha considerado la
deuda como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto
por la financiacidn inicial como la nueva financiacion a coste amortizado, aplicando el tipo de
interés efectivo, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha
de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segln las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades
Financiadoras:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(it) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de fas
cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv) Cesién en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles y

(vi) Cesion en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaiia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Oviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanllcar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrorio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portimao Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria.+Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros
Mango Ledn

El préstamo obliga ai cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y
Ratic de LTV consolidado.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un tramo de 40 millores de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno).
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Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad suscribid un préstamo con Banco Santander,
S.A. por un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se incrementd
la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Este préstamo tiene su vencimiento el
11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacién dnica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros, dispuesto en octubre de 2018, que devenga
un tipo de interés anual fijo de 1,797%, y tres otros tramos mas, uno de 6.110.900 euros,
dispuesto en abril 2019, que devenga intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%, otro
de 6.868.800 euros, también dispuesto en abril de 2019, que devenga un tipo de interés
variable que resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), v
un Gitimo tramo de 3.300.000 euros, dispuesto en junio de 2019, que devenga intereses a
un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés tendrdn una duracion de 3
meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en
que se reciben las rentas de los inmuebles;

{iii) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a
los inmuebles. :

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafa

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona. Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park Mango Vigo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles {ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado,
Ratio de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield
consolidado, los cuales se cumplen al cierre del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2019.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacion durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 ascendieron a 3.585.452 euros que
incluyen 708.229 euros referentes a gastos por coste amortizado y 2.276.790 euros que
incluyen 445.998 euros referentes a gastos por coste amortizado, respectivamente y se
encuentran recogidos en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 los impottes de los instrumentos
financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afic de
vencimiento son los siguientes:
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31 de diciembre de 2019:

Activos financieros
Anos
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 posteriores Total

Créditos a empresas - 2.396.228 - 98.541.557 - - 100.937.785
Otros activos no corrientes - - . - - 1112344 1,112,344
2.396.228 - G8.541.557 - 1.112.344 102.05C.129
Deuaores Comerciales y cfras cuentas 906.377 ) . B B R 906.377
a cobrar
Inversicnes en empresas de! grupce y
asociadas a corto plaze X K K ” = 2 -
Inversiones financieras a corto piazo . - - - . - -
906.377 2.396.228 - 98.541.557 - 1.112.344 102.956.506

Pasivos financieros
Afos
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2023 31/12/2024 posteriores Tota!

Deudas a corto plazo

- Deudas con ertidades de crédito 453.355 - - 175.513.938 - - 175.967.293
- Otres pasivos financieros 247.681 433.997 - 72.840 - 2203469  2.957.987
701.036  433.997 - 175.586.778 - 2.203.469 178.925.280

Acrecderes comerciales y otras cuentas

a pagar:

- Otros acreedores 1.447.183 - - - - - 1.447.183

- Proveedores, empresas del grupo y ’

asociadas = 285.680 - . - . - 286.860

- Anticipos de clientes 14.819 - - - - - 14.819
1.747.682 - - - - - 1.747.682
2.448.718 433,997 - 175586.778 - 2.203.468 1B0.672.962

31 de diciembre de 2018:

Activos financieros
Afios
31/12/2019 31/12/202C 31/12/2021  51/12/2022  31/12/2023 postericres Total

Creéditos & empresas ) - - 3.131.282 - 22330298 . - 25461580

Ofros activos no corrientes - - = - - 992230 992,230
- - 3.131.282 - 22330238 292230 26.453.810

Deudores Comerciales y otras cuentas 1.837.584 B . a . . 4g37.584

a cobrar

Invers.ones en empresas de! grupo y 76,468,566 ) A R ) . 76.468.666

asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corio plazo - - - -

78.306.250 - 3.131.282 - 22330298 992230 104.760.06C




Pasivos financieros
Anos
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021  31/12/2022 31/12/2023 posteriores Total

Deudas con entidades de crédito - - - - 158.979.142 - 158.979.142
- Otros pasives financieros 388.384 32.911 125.847 - 19.227 2.951.856  3.518.225
388.384 32.911 125.847 - 158.998.369 2.951.856 162.497.366
Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar:
- Otros acreedores 2.463.903 - - - - - 2.463.908
- Prqveedores, empresas de! grupo y 277,205 i : B . ~ 277,905
asaciadas
2.741.113 - - - - - 2741113
3.129.497 32.911 125.847 - 158.998.369 2.951.856 165.238,480

7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

Participaciones en empresas del grupo

Fraccion de capital Derechos de voto

Nombre y domicillo JI:lt::-dn:a Actividad DII‘;::(O Indl:/t:cto Dlr;::to Indl::cto
Olimpo Asset 1, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 2, S.A. S.A Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 3, S.A.  S.A. Inmabiliaria 100% - 100% -
Ofimpo Asset 4, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 5, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 6, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 7, S.A. S.A Inmobiliaria 100% - 100% -
Giimpo Asset 8, S.A. S.A Inmoabiliaria 100% - 100% -

Ninguna de las empresas del grupo en las que |la Sociedad tiene participacion cotiza en Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segtin
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

Euros
Patrimonio neto

. Reserva Otras Resultado Resultado Valor en libros Dividendos

Sociedad Capital . » . dela
Legal partidas explotacion ejercicio 5 TR recibidos
participacion

Olimpo Asset 1, S.A. 50.000 9.380 119.963 264.668 119.963 50.000 140.413
Olimpo Asset 2, S.A. 50.000 4.434 80.866 166.282 80.621 1.248.161 -
Olimpo Asset 3, S.A. 50.000 10.000 464.129 725.531 464.129 60.000 243.192
Olimpo Asset 4, S.A. 50.000 10.000 658.349 1.628.282 658.349 5.755.700 265.812
Olimpo Asset 5, S.A. 50.000 10.000 15.472.430 1.203.794 755.465 16.653.527 -
Olimpo Asset 6, S.A. 50.000 10.000 11.524.657 712.778 445.263 13.290.009 -
Olimpo Asset 7, S.A. 50.000 10.000 7.031.470 403.094 342.946 8.463.346 -
Olimpo Asset 8§, S.A. 50.000 10.000 8.551.023 431.015 339.901 10.252.163 -

55.772.906 649.417
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Durante el ejercicic 2019 se han recibido dividendos con cargo a reservas existentes antes
de la adquisicién de las distintas participaciones en empresas del grupo por importe total de
2.989.000 euros. Estos dividendos han sido registrados como menor valor de la participacion
(Nota 3.9).

Durante el ejercicio 2019 se han registrado reversiones en el deterioro de valor de las
participaciones de las Sociedades Olimpo Asset 6, S.A. por importe de 1.049.907 euros,
Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 1.184.151 euros y Olimpo Asset 8, S.A. por importe de
1.397.466 euros.

Durante el ejercicio 2019 no se han realizado adquisiciones.
Durante el ejercicio 2018 tuvieron lugar las siguientes adquisiciones:

- Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente denominada Chavemagnata, S.A.), la
cual era poseedora de un hipermercade operado por Modelo Continente Leiriashopping,
y por dos locales comerciales operados por Worten Leiriashopping y por Sportzone
Leiriashopping, con una superficie bruta alquilable de 16.910 m2, 1.462m2 y 820m2
respectivamente. El valor de la inversiéon inmobiliaria ascendié a 31.950.000 euros.

- Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente denominada Infinitwisdom - Invest.,
S.A.), la cual es poseedora de un hipermercado operado por Modelo Continente y
ubicado en St. Antonio dos Cavaleiros. El activo cuenta con una superficie bruta
alquilable de 17.671 m2. El valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 23.700.000
euros.

- Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpec Asset 7, S.A. (anteriormente denominada Tendersplender - Invest.,
S.A.), la cual es poseedora de un hipermercado operado por Modelo Continente y ubicado
en Mem Martins. El activo cuenta con una superficie bruta alquilable de 5.004 m2. El
valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 14.214.438 euros. '

- Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquiri6 la totalidad de las acciones de ia
sociedad Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente denominada Alcangar ac Milimetro, S.A.),
la cual es poseedora de un supermercado operado por Modelo Continente y ubicado en
Quinta do Conde. El activo cuenta con una superficie bruta alquilable de 5.557 m2. El
valor de la inversion inmobiliaria ascendié a 17.169.471 euros.

Durante el ejercicio 2018 se registraron deterioros en el valor de las participaciones de las
Sociedades Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A. y Olimpo Asset 8, S.A. por importe de
1.049.907 euros, 2.265.235 euros y 2.279.937 euros, respectivamente. Adicionalmente, se
ha registrado la reversidn del deterioro respectivo a la participaciéon en la empresa Olimpo
Asset 1, S.A. por importe de 37.798 euros.

33



8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2019 31/12/2018

No corriente: (Nota 6)
Préstamos a empresas del grupo (Nota 16) 100.937.785 25.461.580
Oftros activos financieros 1.112.344 992.230
102.050.129 ~ 26.453.810

Corriente:

Clientes (Nota 6) 52.781 1.248.616
Clientes empresas del grupo (Nota 6 y 16) 780.356 588.968
Préstamos a empresas del grupo (Nota 6 y 16) - 76.468.666
Créditos con las Administraciones Plblicas (Nota 13) 1.254.337 5.148.147
2.087.474 83.454.397
104.137.603 109.908.207

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar.

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigtiedad inferior a tres meses
no han sufrido ningldn deterioro de valor. No se han incluido 73.240€ correspondiente a
deudores varios pendientes de cobro. El andlisis de antigiiedad de estas cuentas es el
siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Hasta 3 meses 728.253 1.855.956
Entre 3y 6 meses 104.884
Mas de 6 meses

833.137 1.855.956

No se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a
cobrar a clientes durante el periodo en la cuenta de pérdidas y ganancias. El| efecto del
descuento no es significativo. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta
de deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo. Las cuentas
incluidas en “Préstamos y partidas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacidn es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.
La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
incluye:
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31/12/20%9 31/12/2018

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 4.510.819 3.969.274
4.510.818 3.969.274

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las
rentas de los inmuebles sirven de garartia a las entidades financiadoras del préstamo
bancario.

10.FONDGCS PROPICS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016
acordd aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad
de 196.635.211 euros. La escritura de ampliacion de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2016.

Por eilo, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia @ 196.695.211 euros dividido
en 196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acord6 reducir el capital social de |a Sociedad en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voiuntarias, mediante ia disminucion del valor nominal de la
totalidad de las acciones de 1 euro @ 0,10 euros por accién en base al balance cerrado a 31
de diciembre de 2016. La escritura de reduccién de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 14 de septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social asciende a 19.669.521 euros
dividido en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una,
integramente suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma
serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, las sociedades que participan en el
capital social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2019  31/12/2018

Barkinter, SA 7,48% 7,48%
Linea Directa Aseqguradera Cia. de Seguros v Reasegures, S.A. 2,54% 2,54%
Total Grupo Bankinter 1C,02% 10,02%
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b) Reservas

31/12/2019 31/12/2018

Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.904
3.933.904 3.933.904

Reserva distribuibles:
Ctras reservas 166.236.230  160.963.877
166.236.230 169.963.877

Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)

169.982.490  173.710.137

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de [a Ley
de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al mencs, el 20 por 100 del
capital social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en
el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta
con beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicacion de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2018, llevando una parte a
la reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacién
de la reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social como contrapartida
de las Otras reservas por importe de 3.858.171 euros,

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad tiene completamente constituida la reserva legal.
Otras reservas:

A 31 de diciembre de 2016, esta partida refleja el registro de los honorarios y gastos por la
constitucién y ampliacién de capital de la Sociedad. La Sociedad acordé con la entidad
Bankinter, S.A., en contrato de fecha 15 de diciembre de 20186, la prestacion de servicios de
colocacion de fa ampliacién de capital referida en el apartado a) de esta nota. Dicho acuerdo
contemplaba una comisidén de 1% calculado sobre el importe finalmente suscrito de capital
social y primas desembolsados, sin incluir el valor de la participacién que el Gestor Socimi
(Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo del gestor inmobiliario (Sierra Investments Holdings,
B.V.), tomaron en el capital social de la Sociedad neto de impuestos, comisiones y ctros
gastos y costes de adquisicidén. El importe de esta comisién ascendié a 1.745.670 euros.

El 27 de junio de 2017, la Sociedad ha llevado a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el
parrafo a) de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad llevo a cabo la dotacién completa de la reserva legal con
cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

El 25 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas ha aprobado una distribucion de
dividendos con cargo a reservas disponibles, por importe de 3.727.647 euros.
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¢) Dividendos

Con fecha de 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucion de
un dividendo por importe de 2.121.821 euros (correspondiente a 0,0107873547 euros por
accion) a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 (681.593
euros) y a cargo de las reservas disponibles de la Sociedad (1.440.228). El respectivo pago
se nizo efectivo el dia 22 de junio de 2018.

Con fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Administracion de fa Sociedad aprobd la
distribucion de ur dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe
de 2.795.559 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 27 de noviembre de 2018 y su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio, deducida la estimacion
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en el artfculo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2
de julio de 2010,

Con fecha 25 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobo una distribucién de un
dividendo por importe de 4.140.161 euros (correspondiente a 0,02104861 euros por accién)
a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 y a cargo de las
reservas disponibles de la Sociedad por importe de 3.727.647 euros (correspondiente a
0.01895139 euros por accién). El respectivo pago se hizo efectivo el dia 7 de mayo de 2019,

Con fecha 30 de septiembre de 2019 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resuitado del ejercicio 2019 por importe
de 3.600.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 11 de octubre de 2019 y su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Glitimo ejercicio, deducida la estimacion
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2
de julio de 2010,

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Estado provisicnal formulado para la distribucion de un dividendo

A Euros

extraordinario a cuenta

Beneficio bruto obtenido desde e! 01/01/2019 hasta el 30/09/2019 6.363.393
(Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores) (187.644)
(Dotaciones obligatorias a reservas 10% -
= Importe maximo de posibfe distribucion 6.175.749
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2019 propuesta 3.600.000
Situacién de Tesoreria 3.556.069
(Pasivos Exigibles} {21.135.572)
+ Activos realizabies 21.818.937
= Liquidez antes del reparto de! dividendo extraordinaric 4.240.434
(Dividendo a cuenta Resultados 2019 propussto) 3.600.000
= Excedente 640.434

d) Propuesta de distribucién del resultado:

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es la
siguiente:
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2019 2018

Base de reparto

Resultado del gjercicio 9.756.109 6.935.720
Aplicacion

Dividendos 6.156.109 4.140.161
Dividendo activo a cuenta 3.600.000 2.795.559

La Sociedad se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.10 con respecto a
la distribucidn de dividendos a los accionistas de la Sociedad.

11. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Euros
31/12/2019 31/12/2018

No corriente:

Deudas con entidades de crédito 175.513.938  158.979.142
Ctros pasivos financieros 2.710.306 3.129.841
178.224.244  162.108.983
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 453.355 388.384
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 16) 285.680 277.205
Acreedores varios 1.443.614 2.459.244
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 3.569 4.664
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 13) 211.036 714.762
Otros pasivos corrientes 247.681 -
Anticipos de clientes 14.819

2.659.754 3.844.258
180.883.998  165.953.242

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 33. “Deber de

informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccion dada por la
disposicion final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

311122019 31/12/2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 28 28
Ratio de operaciones pagadas 28 28
Ratio de operaciones pendientes de pago 16 50

Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 4.960.739 4.273.998
Total pagos pendientes 17.381 23.239
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La Sociedad esta cumpliendo con los plazos establecidos legaimente. El cdiculo de los datos
del cuadro anterior se ha realizade acorde a lo establecido en la resolucién de 29 de enero de
2016 y recoge unicamente la informacidn correspondiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedocres
y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el
alcance de la regulaciér en materia de plazos legales de pagos.

12. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de [a cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza
en Espafia.

Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipade y renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2019 31/12/2018"
Importe %o Importe %
Ingresos Ordinarios 12.567.284 92 B.816.664 89
Otros ingresos de explotacion (Nota 16) 1.041.765 8 1.122.9%0 11
13.609.049 100 9.939.654 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacién de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién que a 31 de diciembre de 2019
y 2018 ascienden a 593.648 euros y 326.302 euros respectivamente.

b) Gastos de personal

31/12/2018 3i/12/2018

Sueldos, saiarios y asimilados 26.297 24.461

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 8.486 8.108
34.783 32.568

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1
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Asimismo, la distribucion por sexos al cierre del ejercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

31/12/2019 31/12/2018
N®Hombres  N° Mujeres  NeHombres NP Mujeres
Administrativos - 1 - 1
z 1 - 1

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
Durante el ejercicio 2019 y 2018 no se han devengado gastos por indemnizaciones de
personal.
c) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacion 93.505 490
Servicios de profesionales independentes 265.024 273.635
Primas de Seguros 235.543 162.146
Servicios bancarios y similares 819 4.124
Oftros servicios 3.172.316 2.827.574

3.767.207 3.267.969

Tributos
Impuasto sabre bienes inmuebles 525.974 249.615
Otros gastos 15.258 7.410

541.232 257.025
__4.308.439 3.524.994

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros
que a 31 de diciembre de 2019 y 2018 ascienden a 14.300 euros y 11.440 euros
respectivamente (Nota 15 a).
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d) Resultado Financiero

Ei desglose del resultado financiero es el siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Ingresos financieros:
Beneficios en la asquisicién de deudas con empresas del grupo

(Blackstone) - 8.221.800
Ingrescs financieros préstamos concedidos 2.312.407 2.154.029
Ingresos por dividendos filiales 649.417 792.153
Otros ingresos financieras 12.114 12

2.973.938 14.167.994

Gastos financieros:

Intereses de deudas con entidades de crédito (2.877.223) (1.830.792)
Gastos de formalizacién de prrésamo bancario (708.229) (445.998)
Otros gastos financieros (28.017) (10.566)

(3.613.469) (2.287.356)
Deterioro y resultado por enajenaciones financieras 3.631.524 (5.557.281)

2.991.993 3.323.357

13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo vy la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Ejercicio 2019:

Ingresos y gastos imputades

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos  Disminucicnes Total

Saldo ingresos y gastos del periodo 9.756.109 - 9,756.109

Impussto sobre Sociedadss . - i i Z 3
Diferencias.permanentes (Nota 7) {3.631.524) - (3.631.524) - - -
Comper:sacién de bases impcnibies A A .

negativas de ejercicios antericres - -

Base imponible (resultado fiscal) 6.124.585 - 6.124.585 S - - -
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Ejercicio 2018:

Ingresos y gastos imputados

Srdi i X L
Cuenta de perdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos  Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 6.935.720 - 6.935.720
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes (Nota 7) 5.557.281 - 5.557.281
Compensacion de bases imponibles
regafivas de ejercicios anteriores - - )
Base imponible {resultado fiscal) 12.493.001 - 12.493.001 - -

La diferencia permanente corresponde con el deterioro explicado en la Nota 7.

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositive del 0% sobre la base
imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2019 ni durante el ejercicio 2018.

El total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2019 y 31 de
diciembre de 2018 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas por el resultado
en el ejercicio 2016. El total de bases imponibles pendientes de compensar proceden de la
Sociedad. El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no
al régimen Socimi.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido
efectivamente liquidados hasta gue las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcién de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 el detalle de los derechos de cobro y
las obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Pdblica (Nota 8)

31/12/2019  31/12/2018

IVA 17.818  4.025.186
Retenciones a cobrar 1.236.519  1.122.961
1.254.337 5.148.147
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b} Deudas con la Administraciéon Plblica (Nota 11)

31/12/2019  31/12/2018

IVA 210.139 166.869
Retenciones practcadas (888) 545.631
Organismos de la Seg. Sccial 1.785 2.262

211.036 714.762

14. COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad no tiene otros compromisos.
15.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad

Durante los ejercicios 2019 y 2018 los miembros independientes del Consejo de
Administracion de la Sociedad han devengado dietas por asistencia a Consejos de
Administracion por importe de 14.300 euros y 11.440 euros respectivamente.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracién no han recibido ningun tipc de
remuneracion durante tal periodo, No ha habido otra retribucion alguna en concepto de
sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de ios miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad.

Por o que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la
Sociedad no tiene suscritas tales polizas.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracion
alguna en concepto de participaciéon en beneficios o primas. Tampoca han recibido acciones
ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido opciones
ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucidon y préstamos al personal de alta direccién

La Socledad no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién que es asumido por los
miembros'del Consejo de Administracién. ’ '

c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el pericdo
los administradores gue han ocupado cargos en el Consejo de Administraciéon han cumplido
con las obligaciones previstas en el articuto 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de
incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha tey,
excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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16. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacién, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31

de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Créditos con empresas del grupo (Nota 8)
Olimpo Asset 1, S.A.

Olimpo Asset 3, S.A.

Olimpo Asset 2, S.A.

Olimpo Asset 4, S A

Olimpo Asset 5, S.A.

Olimpo Asset 6, S.A.

Olimpo Asset 7, S.A.

QOlimpo Asset 8, S.A.

Total

Cuentas a cobrar a empresas del grupo (Nota 8)

Climpo Asset 1, S.A.

Olimpo Asset 3, S.A.

Olimpo Asset 2, S.A.

Olimpo Asset 4, S.A.

Olimpo Asset 5, S.A.

Olimpo Asset 6, S.A.

Olimpo Asset 7, S.A.

Olimpo Asset 8, S.A.
Bankinter Securities SV, S.A.
Total

Cuentas a pagar a partes vinculadas (Nota 11)

Sierra Spain Shopping Centers Services S.A.U. (%)

Sierra Portugal S.A.
Bankinter, S.A. (*)
Total

Euros
2019 2018
5.684.675 5.820.828
19.182.747 19.593.093
4.456.108 4482 232
32.333.134 32.522.686
15.727.538 15.819.740
11.345.271 11.411.783
5.355.122 5.386.516
6.853.191 6.893.367
100.937.785 101.930.246
35.879 68.364
138.604 295.519
34.625 10.134
241.767 63.774
132.197 60.177
92.840 41.007
46.218 21.787
58.227 27.040
- 1.167
780.356 588.968
{284.512) (272.872)
> (2.000)
(1.168) -
(285.680) (274.872)

A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vincutadas a 31 de diciembre de
2019 y a 31 de diciembre de 2018:
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Gastos de explotacion . 31/12/2019 31/12/2018
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. (*} 1.323.627 1.184.996

Bankinter, S.A. {*} 1.516.405 1.343.030
Bankinter Securities, SV (2.333) 14.000
Sierra Portugal, S.A. {2.000) 2.000

2.835.699 2.544.026

Prestacion de servicios

Olimpo Asset 1, S.A. 38.819 45.191
Qiimpo Asset 3, S.A. 137.251 158.166
Olimpe Asset 2, S.A. 38.851 45.180
Oiimpo Asset 4, S.A. 244,243 271.311
Olimpe Asset 5, S.A. 230.510 241.378
Olimpo Asset 6, S.A. 156.046 165.141
Olimpo Asset 7, S.A. 83.208 87.610
Oiimpe Asset 8, S.A. 102.917 108.995

1.031.845 1.122.972

Ingresos financieros

Olimpe Asset 1, S.A. 109.877 137.693
Olimpo Assct 3, S.A. 371.306 581.421
OlimpoAsset 2, S.A. 107.271 50.202
Olimpo Asset 4, S.A. 778.348 364.262
Climpo Asset 5, S.A. 378.605 239.795
Olimpo Asset 8, S.A. 273.112 229.354
Climpo Asset 7, S.A. 128.913 280.001
Olimpo Asset 8, S.A. 164.975 271.300

2.312.407 2.154.029

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participaciéon
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de la
Sociedad.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmé un contrato de Direccidén y Gestidn
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital
social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmo un contrato de prestacién de Servicios
de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el seéptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmé un contrato de prestacién de Servicios
de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25
de mayao de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.
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17. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

31 de

diciembre de 2018

Durante el ejercicio 2019 no se ha realizado ninguna adquisicion.

Con fecha 30 de enero de 2018, la Sociedad adquirié el 100% de un portfolio constituido por
las siguientes sociedades portuguesas:

Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), constituida el 6 de
septiembre de 2012. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 5, S.A. es
propietaria de los inmuebles “Modelo Continente Leiria Shopping”, “Worten Leiria
Shopping.” y “Sportzone Leiria Shopping”, situados en Leiria, Portugal.

Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Inifinitwisdom - Investimentos Imobiliarios, S.A.),
constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset
6, S.A. es propietaria del inmueble *Modelo Continente St. Antonio dos Cavaleiros”,
situado en Loures, Portugal.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobiliarios,
S.A.), constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa.
Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A. es propietaria del inmueble “Modelo
Continente Mem Martins”, situado en Mem Martins, Portugal.

Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Alcangar ao Milimetro, S.A.), constituida el 19 de
noviembre de 2014. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Alcangar ao Milimetro, S.A. es
propietaria del inmueble "Modelo Continente Quinta do Conde”, situado en Quinta do
Conde, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de

adquisicion.

Total Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset Climpo Asset
Contraprestacion 5S.A 6 S.A 75.A 8S.A
Efectivo pagado 26.263.149 12.222.280 4.467.986 4.350.324 5.222.559
(Gastos relacionados cor las adquisiciones 101.985 38.963 28.175 15.885 18.962
Préstamo con accionistas adquiridos (25.055.602) (11.014.736) _ (4.467.985)  (4.350.323)  (5.222.558)
Total contraprestacion 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963
Importes reconocidos de activos identificables
adquiridos y pasivos asumidos
Inversiores inmoviliarias 87.033.909 31.950.0C0 23.700.000 14.214.438 17.165.471
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.336.772 438.579 540.822 181.599 175.772
Otros aclivos corrientes 444124 237.397 175.806 6.878 24.043
Préstamos con accionistas (83.277.402)  (11.014.736) (6.793.191) (7.146.548) (8.322.927)
Deudas con entidades de crédito (51.876.000) (19.158.750) (16.702.500)  (7.172.250)  (8.842.500)
Otros pasivos corrientes {1.407.369) (369.591) (684.651) (68.231) (184.896)
Total de activos netos identificables 2.254.034 1.982.899 236,286 15.886 18.963
Diferencia negativa de combinaciones de negocios (944.502) (736.392) (208.110) - -
Total 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963

Como resultado de las adquisiciones, la Sociedad espera incrementar su presencia en el
mercado portugués.

Las deudas con entidades de crédito por importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devengados por importe de 421.348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de
febrero de 2018. En esta fecha se ha pagado una penalizacion por amortizacion anticipada
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del préstamo bancario por importe de 8.946.378 euros (Nota 12 d) y unas comisiones
bancarias por importe de 8.208 euros.

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segun la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que prccede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipe de gravamen del 0%, del
19% o al tipo general.

Distribucién, en abril de 2019, de un dividendo de 3.727.647 euros, con cargo a reservas
disponibles de la socledad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

- Distribucién, en junio de 2018, de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribuciéon de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores.

Con fecha 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019 y 30 de
septiembre de 2019, la Junta General Ordinaria de accionistas de |a sociedad aprchd la
distribucion de dividendos, informados en los puntos c) y d) anteriores.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley de SOCIMIs.
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Inmueble

Entidad / Participad

Locat Comercial Forum Sport Artea
Local Comercial Forum Sport Galaria
Inmuebie Mercadona
Supermercado ALDI
Hipermercado Eroski
Hipermercado Carrefour
Hipermercado Eroski
Hipermercado Eroski

Local Comercial Decathlon
Local Comercial Media Markt
Portiman Retall Center
Supermercado Pingo Doca
Supermercada Continente
Hipermercado Continente
Supermercado Gontinente
Supermercado Continente
MG Leiria Shopping

Worlen Leina Shopping
Sportzene Leiria Shopping
MC 5t. Antorio dos Cavaleiros
MC Mem Marting

MC Quinta do Conde
Mercadona del Camrpo

Tim Horfons

Mango Ledn

Stradivarius Vigo
Stradivarius Vitoria
Stradivarius Pamplona
Stradivarius Mallorca
M:lenium Retail Park
Mercadona Humanes

Dia Getafe

Conforama Santanaer
Mango Vigo

Stradivarius Burgos
Mercadona Granada

Zara Kids San Sgbastian

Qlimpe Real Estate SOCIMI, S.A.
COlimpo Real Estate SOCIMIL S.A.
Climpo Real Estate SOCIMI, S.A.

“impa Real Estate SOCIMI, S.A.
Citmpo Real Estate SOCINI, S.A.
Climpo Real Estate SOC M, S.A.
{impo Real Estate SOCMI, S.A.
Qurpo Real Estate SCCIMI, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Qlimpo Asset 1, S.A.
Qlimpo Asset 3, S.A.
Qlimpe Asset 2, 5.A,
Climpo Asset 4, S.A.
Oiimpo Asset 4, S.A.
Climpo Asset 4, S.A.
Qiirpo Assel 4, S.A.
Ofmpo Assel 5, SA.
Oiimpo Assel 5, S.A.
Olimpo Assel 5, S.A.
Ciimpo Asset 8, S.A.
Qiimpo Asset 7, S.A.
Qlimpo Asset 8, S.A.

Qimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Ohmpo Rea’ =state SOCIMIL S.A.

Oimpo Rea: Estate SOCIMIL S.A

Climpc Real Estate SOCIM:, S.A.
Qiimpo Real Estate SOCINVI, S.A.
Qlimpy Feal Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpa Real Estate SOCIMI, S.A.
Climpe Rea! Estate SCCIR, S.A.

Olimpo Real Estate SCCIMI, S.A

Ghmpo Real Estate SCCIMI, S.A.

Clirpo Real Estate SCCIMI, S.A
QOlimpo Real Estate SCGIMI, S.A.

Qiirrpo Real Estate SCCIMI, 8.A.

Fecha de
adquisicion

Leiva - Pais Vasco, Espaia

Cendes de Galar - Navarra, Espafia
Oviedo - Asturias, Espafia

Sanlicar de Barrameda - Cidiz, Espafa
Calzhorra - La Rioja, Espafia

Logrofio - La Rioja, Espafia

Tolosa - Pais Vasco, Es‘paﬁa

Guernika - Pals Vasco, Espaia
Berango - Pais Vasco, Espafia

Braga, Poriugal

Portimao, Partugal

Lishoa, Portuga)

Charneca da Caparica - Setdbal, Portugal
Cacém - Sintra, Portugal

S. Mamede - Porto, Portugal

Braga, Portugai

i.eiria, Portugal

Leiria, Portugal

Leiria, Portugal

St. Artdnio das Cavaleiras, Loures, Portugal
Mem Martins, Portugal

Quinta do Corde, Portugal

Mejorada del Campo, Esparia

Calle Alcals, 157, Madnd, Espafia
Calle Ordofio 11,13, Leén, Espafia

Rua de Urzaiz, 28, Vige, Espafia

C. de Los Fueros, 23, Vitor.a, Espafia
C, Emilio Arrieta, 2, Pamplona, Esparnia
Plaza del Olivar, 1, Mal'orca, Esoafia
Majadahondz, Espafia

Humanes, Espafia

Getafe, Esparia

Santander, Espaiia

Vigo, Espafia

Burgos, Espafia

Granada, Espafa

San Sebastian, Espafa

22 marzo 2017

22 marzo 2017

9 mayw 2017

25 julio 2017

29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
3 octubre 201/

4 mayo 2017

16 maya 2017

3 agosto 2017

6 octubre 2017

18 oclubre 2017

18 octubre 2017

18 octubre 3017
30enero 2018
30enero 2018
30enero 2018

30 enera 2018
30erero 2018

3D erero 2018

089 febrero 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

19 juliv 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

28 diciembre 2018
28 marzo 2019

22 abril 2019

19 junio 2019

articulo 3 de esta Ley.

g) Identificacion del active que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable

en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del.que proceden dichas

reservas.

No es de aplicacién.
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19. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 41.738 euros (2018: 41.000 eurcs).

Adicionalmente, en el ejercicio 2019 se devengaron por otros servicios de verificaciéon un
importe de 17.306 euros (2018: 17.000 euros).

20.HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacién de los presentes estados
financieros, el brote de coronavirus (COVID19) ha causado grandes interrupciones en las
empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre {a aparicién y propagacion del
COVID1S han causado [a volatilidad del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretade por el Gobierno de
Espafia el 14 de marzo fue la orden de cierre al publico de los establecimientos comerciales
con excepcion de los de primera necesidad. A la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales se ha iniciado la desescalada por fases que permite la apertura con restricciones de
ciertos locales. Asimismo, el 19 de marzo el Gobierno de Portugal declaré el Estado de
Emergencia, donde de igual forma que en el caso espafol, se ordend el cierre de las
superficies comerciales que no se consideraban esenciales. En este sentido, se define al sector
de alimentacion como de primera necesidad, de modc que se mantienen abiertas las
superficies comerciales como los supermercados, frente a otros espacios comerciales
considerados como no esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas a pie de calle,
medianas comerciales, etc. y que, por tanta, estan cerrados.

La Sociedad cuenta con una cartera de 24 activos de los que 11 permanecen abiertos al
pUblico de forma total o parcial. Esta tipologia de activos representa aproximadamente el
50,6% de las rentas anuales generadas por la Sociedad, es decir, aproximadamente €6,2M
y, por el momento, no se prevé un impacto en dichas rentas por la situacién actual en la
medida en que permanecen operativos y con elevado volumen de actividad. Para el resto de
los activos la cuantia del efecto es dificil de determinar, sin embargo, los Administradores de
la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. (en su calidad de gestor) estdn
analizando caso por caso la situacion individual de cada uno de los operadores, valorando
opciones que permitan paliar las consecuencias que esta situacién sobrevenida pueda liegar
a provocar, defendiendo en todo caso los intereses de la Sociedad y de sus accionistas. La
estrategia de negociacion se basa en aplazamientos, moratorias y bonificaciones de rentas,
antes que en condonaciones de las rentas.

Na existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en los presentes estados
financieros.
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- OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestidn individual correspondiente atf ejercicio terminado de 2019

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principat
actividad es la acquisicion y gestién de activos inmaobi‘iarios de tipo comercial en Espaiia
y Portugal.

La compafia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (MAB} y es una sociedaa andnima espafiola adherida al régimen especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmokiliario (Socimi), (Ley
11/2009, de 26 de octubre, madificada por Ley 16/2012).

El objetivo principal de La Sociedad es la generacion de valor para sus clientes a través de
la adquisicidon y gestidon enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarics de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacion de capital y la Direccion y Gestion estrategica
mientras que Sierra Spain (Grupo Sorae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mds de 25 afios en el sector.

Ll aspecto mas relevante de este segundo afio de vida de la Sociedad ha sido la inversion
con éxito de un total de 382,3 millones de euros {a precio de mercado a 31 de diciembre
de 2019) en Espafa y Portugal, contando con un total de 37 activos en los dos paises,
siguiendo claramente los pardmetros de inversion establecidos en los estatutos de la
sociedad.

1.2 Inversiones

Durante el afic de 2017, Olimpo Rezl Estate, SA realizd un total de 9 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 medianas superficies: des Forum Sport en Pampiona y Bilbao (Espafia),
y un Decathlén, en Bilbao (Espafia)

- 2 Supermercados: un Mercadona en Qviedo (Espafia) y un Aldi en Sanlicar
de Barrameda (Espafia)

- 2 Hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafa)

- 2 Mini-hiper: dos Eroski en Tolosa y Guernica (Espafia)

Ademas, Olimpo Real Estate, SA durante el afio 2017 adquirio cuatro filiales en Portugal
con un total de 7 activos:



- Olimpo Asset 1: se constituye para la compra de Media Markt Braga
(Portugal)

- PREOF [ - Gestdo e Investimentos Imobiliarios, S.A. (ahora llamado
Olimpo Asset 2): se adquiere para la compra del supermercado Pingo
Doce en Alta de Lisboa (Portugal)

- Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A (ahora llamado Olimpo Asset 3):
se adquiere para la compra de Portimao Retail Center (Portugal)

- Haciarriba, SA {ahora llamado Olimpo Asset 4): se adquiere para la compra
de los tres supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) y el Mini-hiper Continente en Lisboa (Portugal).

Durante el afio de 2018, Olimpo Real Estate, SA realizé un total de 12 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes
{Madrid), y un Dia en Getafe (Madrid)
1 mediana superficie: Conforama en Santander

- 7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo

- 1parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid)

Ademas, Olimpo Real Estate, SA durante el afio 2018 adquirié cuatro filiales en Portugal
con un total de 6 activos:

- Chavemagnata, S.A {ahora llamado Olimpo Asset 5): se adquiere para la
compra de dos galerias y un hipermercado ubicados en Leiria.

- Infinitwisdom [nvestmentos Inmobilidrics, SA {ahora Ilamado Olimpo
Asset 6): se adquiere para la compra de un hipermercado ubicado en
Loures.

- Tendersplender Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Olimpo
Asset 7): se adquiere para la compra de un supermercado ubicado en
Mem Martins.

- Alcangar ao Milimetro, SA {ahora llamado Olimpo Asset 8): se adquiere
para la compra de un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

Durante el afio de 2019, Olimpo Real Estate, SA ha realizado 3 adquisiciones directas de
activos en Espafia:

- 1 supermercado: Mercadona en Granada ;
- 2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital,




La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento maximo del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad. Por
elflo, se han firmado tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar la ejecucién del plan de
negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones futuras, asi como cubrir las
necesidades generales corporativas.

Eil primero es un prestamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 miliones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditaco, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. Ei segundo es un préstamo
hipotecario a large olazo con vencimiento a 11 de octubre de 2CG23 por importe de €35
miilones. En este caso, e! préstamo se suscribe por La Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se trata de una
ampliacion del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribe por La Scciedad
en calidad de acreditado y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccion y Gestion Estratégica, v (i) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestion [nmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacién
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversion de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sierra Spain es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversion (propia y de terceros) bajo su gestidn superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,4 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, ei 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad suscribid los siguientes tres contratos de prestacién de servicios (los “Contratos
de Gestien”):
* Contrato de Direccidn y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Secimi”).
« Contrato de Gestion inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las
obligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.



* Contrato de Gestion Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Administrativa, el “Gestor Administrative”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estén
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados con la captacion de capital
para acometer inversiones, asi come con la direccion y gestion estratégica de la
Compafiia.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestion
integral de la inversion (plan de negocio y propuestas de inversidn) y de la gestion los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacidn a la adquisicion de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicion al comité de inversién de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacion definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas de la Sociedad ascendieron a 12.567.284 euros en el afio 2019,

El resultado de explotacion corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacion, incluyendo las amortizaciones, lo que hace un importe total de 6.764.116
euros.

En cuanto al total efectivo asciende en 2019 a un total de 4.510.819 euros y el patrimonio
neto a un total de 195.808.120 euros.

La Sociedad ha cerrado el tercer afio 2019 con un resultado positivo de 9.756.109 euros.
Los administradores de la Sociedad siguen fieles a la estrategia establecida habiendo
invertido desde el principio de su constitucién hasta el 31 de diciembre de 2019 en seis
tipos de productos diferentes (stand alones o mediana superficie, Retail Parks,
hipermercades, mini-hiper, supermercados y locales en high street) tanto en Espafia
como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con carécter general estd expuesta a los siguientes riesgos:
e Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica: la politica de

inversién de la Scciedad se basa en que su actividad se desarrollard en la Peninsula
Ibérica, razén por la cual sus resultados estardn en mayor o menor medida




vinculados a la situacién econdmica de Espafia y Portugal. Cualguier cambio
desfavorable que afecte a la economia espaficia o portuguesa podria tener un
impacto negativo en el consumo, en ics niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratics de ocupacién de inmuebles y en el valor de ios activos
inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, la situacidn financiera y resultados de explotacion de la Sociedad.

e Riesgo relativo a la gestion de la deuda vy el tipo de interés asociado a ella, as!
como [as restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En casc de
no tener acceso a financiacion o en caso de no conseguirla en términos
conveniertes, ia posibitidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo
que tendria consecuencias negativas en ios resu'tados de sus operaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocio. En consecuencig, la Sociedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capita! necesario para financiar su negocio,
una vez invertidos los fondos captados en [a Ampliacién de Capital realizada en
diciembre de 2016.

e Riesgo de mercado, en relacidn a la competencia actual de inversores nacionales
e internacionales las subidas de precios de los activos y la compresion de la yield.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacién de los presentes estados
financieros, el brote de cororavirus (COVID19) ha causado grandes interrupciones en las
empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre a aparicidn y propagacién
del COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de
Espafia el 14 de marzo fue la orden de cierre al pudblico de los establecimientos
comerciales con excepcion de fos de primera necesidad. A la fecha de formulacidn de
estas cuentas anuales se hainiciado la desescalada por fases gue permite la apertura con
restricciones de ciertos locales. Asimismo, el 19 de marzo el Gobierno de Portugal declard
el Estado de Emergencia, donde de igual forma que en el caso espafiol, se ordend el cierre
de las superficies comerciales que no se consideraban esenciaies. En este sentido, se
define al sector de alimentacidn como de primera necesidad, de modo que se mantienen
abiertas las superficies comerciales coma los supermercados, frente a otros espacios
comerciales considerados como no esenciales, esto es, pargques de medianas, tiendas a
pie de-calle, medianas comerciales, etc. y que, por tanto, estan cerrados.

La Sociedad clenta con una cartera de 24 activos de los que 11 permanecen abiertos al
publico de forma total o parciai. Esta tipologia de activos representa aproximadamente
el 50,6% de las rentas anuales generadas por la Sociedad, es decir, aproximadamente
£€6,2My, por el momento, no se prevé un impacto en dichas rentas por !a situacion actual
en la medida en que permanecen operativos y con elevado valumen de actividad. Para el
resto de los activos la cuantia del efecto es dificil de determinar, sin embargo, los
Administradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. {en su



calidad de gestor) estan analizando caso por caso |a situacidn individual de cada uno de
los operadores, valorando opciones que permitan paliar las consecuencias que esta
situacion sobrevenida pueda llegar a provocar, defendiendo en todo caso los intereses
de la Sociedad y de sus accionistas. la estrategia de negociacién se basa en
aplazamientos, moratorias y bonificaciones de rentas, antes que en condonaciones de las
rentas.

5. INFORMACION 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2019 ninguna actividad
en materia de investigacidn y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2019 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

* Cotizacion a 21/12/2019 (€/accion): 0,99 €

® Variacion de cotizacién con respecto a salida al MAB {%): -1% {precio de salida
1,00 €)

e (Capitalizacion bursatil al cierre de 2019 194.728.258,89 £ (sobre un ntmero
de acciones de 196.695.211)

e Cotizacion maxima del periodo: 1,02 €

e (Cotizacidn minima del periodo: 0,98 €

e Volumen negociado {titulos): 2.063.745 acciones

¢ Volumen total negociado (sin bloques): 243,745 acciones

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyé La Sociedad con un capital social de
60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la sociedad acordé un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emisidn de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor -nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representado
por 156.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace publico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccion del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro



a 0,10 euros por accién. La finalidad de la reduccion de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la sociedad er una cantidad igual a la que se reduce e! capital sociai.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 186.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro {0,10€) de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2019 los accionistas de La Sociedad con una participacion directa o
indirecta iguai o superior al 5% de! capital social son los siguientes:

|

Accionista » capital
Bankinter S.A. 7.48%
Linea Directa .A_se_g_uradma Cia. de Seguros y Reaseguros S.A. 2.54%
Sublotal Grupo Bankinter 10,02%
Mapfre Espafia C'a. de Seguros y Reaseguros, S.A. 3,36%
Mapfre Re Cla. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cia. de Seguros y Reasequros, S.A. 0,15%
Bankinter Seguros Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros' 0,15%
Subtotal Grupo Mapfre _ 6.10%
Corporacién Juan Segarra S.L 5,29%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5.08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U.® 3,75%
{1) Paricipada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter pero con decisidn de inversion en el Grupo Mapire.
{2} Taruendo en cuenta gue Bankinter S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtud del Pacto de
Accioni gue tignen han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de

voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Socieaad.

8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi cbliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el pian de negoc:os, durante el afio 2019 se han distribuido los siguientes
dividéndos: -

1. Dividendo por un importe bruto total de SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHQO EURQOS (7.867.808€), con arreglo al siguiente
desglose:

i) con cargo a los beneficios del ejercicio 2018, en ia cantidad de CUATRO
MILLONES CIENTO CUARENTA MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS
(4.140.161€);



ii) ii) con cargo a las reservas disponibles de la Sociedad, en la cantidad de
TRES MILLONES SETECIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA

Y SIETE EUROS (3.727.647€)

2. Dividendo por un importe bruto total de TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
{3.600.000€) a cuenta de los resultados de la Sociedad en el ejercicio de 2019, a
todos los accionistas, en base al Estado Contable de Liquidez vy la cuenta de
Pérdidas y Ganancias a fecha 30 de septiembre de 2019.

El objetivo de la compafiia es maximizar la retribucidn a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siemore
gue sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con un empleado y junto con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de |a Sociedad estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medioambiental a
31 de diciembre de 20189.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrard en 2020 en la consolidacion de los activos en cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacion de valar a sus accionistas.

Contamos con una ocupacion en nuestro portfolio cerca del 100%, y la perspectiva
temporal de las inversiones es largo plazo, debido a que la duracién media de los
contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 30 afios.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Cddigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales y el
Informe de Gestion, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales
para el Informe de Gestion) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Inigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. Femnando Moréno Marcos
Presidente

El secretarioc no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A,, para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espana), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas gue aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales y el
informe de Gestion, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y 8 péginas adicionales
para el informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionadas documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

N D

D. Jainye ifiigo Guerra-A7Gona
Consejgro

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta tltima pégina, de lo cual da fe, en Madrid {(Esparia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ¥ EL INFORME DE GESTION,
CORRESPCNDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2019

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIVMPQO REAL ESTATE SOCIHWil, S.A, en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Gircular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursétil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales y el
Informe de Gestién, correspondientes al ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos (4S paginas para las Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales
para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

N /,»

i~
.(*-

D. Alexaﬁ Miguel Durao Fernandes

Consejel

£

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIiil, -S.A. hace constar que, -siguiende a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, Ia totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta ditima pégina, de lo cual da fe, en Niadnd (Espafa), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejarcicio 2019 son las mismas que aquelias
aprobadas durante dicha reunién def Consejo de Administracién ¥ en consecuencia las firmo e incluvo visé
on todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENMTAS AMUALES Y EL IMFORME DE GESTIONM,
CORRESPOMDIEMTES Al EJERCICIO TERMIHADO EL 2'i DE DICIEMBRE DE 2019

El Consejo de Administracion de la socledad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio. procede a formular las presentes Cuentas Anuales y el
Informe de Gestion, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y 8 paginas adicionalas
para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. ldigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

T T

é&;\.‘;——a-——-}‘i‘
N

D. Francisco Javier Sanchez Calvo
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOClil, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmada el presente documento. estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espana), a 28 de mayo de 2020,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del gjercicio 2019 son las mismas que aquellas
apraobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
on todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

E! Cansejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en Ia Circular 15/2016 del Mercade Alternativo
Bursétil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales y el
informe de Gestidn, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales
para el informe de Gestion) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de ios anteriormente mencionados documentos a D. lhigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

Wui

Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ullima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espana), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

informe de auditoria
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.;
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consclidadas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consclidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2.a de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |a auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material méas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.es 1

R. M. Madrid, hcja 87.250-1, folio 75, tormo 9.267, libro 8.054, seccidn 3°
Inscritz en el R.O.A.C. con el numero S0242 - CIF: B-79 031280



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de |la auditoria

Valoracién posterior al reconocimiento inicial
de |as inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2019, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 360.693 miles de
euros y representan el 96% del total del
activo consolidado.

E! Grupo valora sus inversiones inmobiliarias
a su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas
por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en las
notas 2 y 3.3. de [a memoria consolidada
adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
gjercicio, el valor neto contable de los
distintos elementos de las inversiones
inmobiliarias con el valor de mercado de las
mismas obtenido a través de valoraciones de
expertos independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 7 de
la memoria consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre asociado a
las hipotesis usadas para el calculo de dicho
valor de mercado vy el grado de estimacion
existente en la metodologia de valoracion
aplicada, la valoracion posterior de las
inversiones inmabiliarias se considera como
un aspecto mas relevante de [a auditoria.

Modo en el

ue se han tratado en la auditoria

Hemos comprobado que la vida Gtil considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por los
expertos independientes de la direccién a 31 de
diciembre de 2019 sobre las que hemos realizado
los siguientes procedimientos:

o Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencidn de una confirmacion
por escrito de su parte y la constatacion de
su reconocido prestigio en el mercado.

° Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por la direccion a
los valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

° Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en las notas 2 y 3.3.

. Comparacion del valor contable de las
inversiones inmabiliarias con el valor
incluido en la tasacion.

Por dltimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.3 y 7 de la memoria
consclidada adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2019,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




L

pwec

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra respensabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar scbre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en ef trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidade concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2019 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en ias decisiones econdomicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

identificamos y valorames los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre fa capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de |a auditoria del Grupo. Somos [os Gnicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados v los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de [a mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Pricewater{loyis£g ¢ /Lrls Auditores, S.L. (S0242)
g AUDITORES |
1771 .\,
Goretty AlVay alez (20208) PRICEWATERHOUSECOOPERS
29 de mayo de 2020 2020 Num. 01/20/06664
98,00 EUR
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIO 2019 Y 2018
{Expresados en Euros)

31 de diciembre 31 de diciembre
ACTIVO Notas de 2019 de 2018
ACTIVO NO CORRIENTE

Inmavilizado intangible 1.680 2.100

Inmovilizaciones materiales 193 225

Inversiones inmobiliarias 7 360.693.098 344.632.632

Inversiones financieras a2 largo plazo 8y9 1.112.377 992.231

Activos por impuestos diferidos 14 678.786 35C.796

Total activo no corriente 362.486.134 345.977.984
ACIVO CORRIENTE )

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.658.088 6.879.623
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8y9 © 41,267 222,892
Créditos con las Administraciones Piblicas Sy 14 1.326.951 5,554,130
Deudores varios 8y9 289.870 1.102.601

Periodificacicnes a corto plazo 608.254 795.549

Efectivo y otras actives liquidos equivalentes 10 9.526.392 7.839.846

Total activo corriente 11.792.734 15.515.018
TOTAL ACTIVO 374.278.868 361.493.002

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2019 Y 2018
{(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETC Y PASIVO 31 de diciembre 31 de diciembre
Notas de 2019 de 2018
PATRIMONIO NETO
Capital 11 19.669.521 19.669.521
Reservas 11 166.780.240 173.813.929
Resultados de ejercicios anteriores 11 (187.644) {187.644)
Resuftado consolidade def ejercicio 9.409.900 3.629.678
Dividendo activo a cuenta- 11 (3.600.000) (2.795.559)
Total patrimonio neto 192.072.017 194.129.925
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 1/8.331.564 162.158.381
Deudas con entidades de crédito 8y 12 175.513.938 158.979.141
Otros pasivos financieros 8y 12 2.817.626 3.179.240
178.331.564 162.158.381
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 453.355 388.384
Deudas con entidades de crédito 8y 12 453.355 388,384
Otros pasivos financieros 35.333 -
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 3.386.599 4.816.312
Proveedores otras partes vinculadas 8,12y 17 295.804 282.406
Pasivos por impuesto corriente 12y 14 85.030 204.541
Otros acreedores 8y 12 2.114.908 2.884.698
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12y 14 595,285 1.156.045
Otros pasivos corrientes 8y 12 295.572 288.622
3.875.28B7 5.204.696
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 374.278.868 361.493.002

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE 2019 Y 2018

(Expresadas en Euros)

Notas 2019 2018
Importe neto de la cifra de negocios 22.696.968 18.726.0%4
Prestaciones de servicios 13 22.596.569 18.726.094
Otros ingresos explotacion 10.928 515
Ingresos accesarios y otros de gestion corriente 10.928 515
Gastos de personal 13 (34.783) {32.569)
Sueldos, salarios y asimilados (26.296) (24.461)
* Cargas sociales {8.487) (8.108)
Otros gastos de explotacian 13 (5.197.541) (4.628.899)
Serviclos exterlores (4.453.852} (4.200.673)
Otros gastos de gestién ccrriente (743.689) (428.325)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado 7 (5.309.967) {5.036.544)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmabiliarias 841,126 {3.278.080)
Deterioros y pérdidas 7 841,126 {3.278.080)
Diferencia negativa de combinaciones de negocios 6 - 944.502
RESULTADO DE EXPLOTACION 13.006.732 6.694.919
Ingresos financieros 12.169 8.221.812
Gastos financieros (3.613.469) {11.233.743)
RESULTADQ FINANCIERO 13 (3.601.300) {3.011.931)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 9.405.432 3.682.988
Impuesto sobre beneficios 14 i 4.468 53.310
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 9.409.900 3.629.678

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2019Y 2018

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2019 Y 2018

(Expresados en Euros)

Notas 2019 2018

Resultado consolidado del ejercicio 14 9.409.900 3.629.678
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 9.409.900 3.629.678

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE
2019 Y 2018

(Expresados en Euros)

Resuitado de
Capital Reservas ejercicios Sesultado de e TOTAL
5 ejercicio cuenta
anteriores
{Nota 11) (Nota 11) (Nota 11) Nota 11} (Nota 11)
SALDO, FINAL EJERCICIO 2017 19.66%.521 175.262.275 {187.644) 673.475 - 195.417.627
Total de Ingresos y pgastos reconccices - - - 3.629.678 g 3.629.678
Operaclones con socios vy propietarios:
Distribulcior de dividendos - (1.440.228) (£81.593) - (2.795.559) (4.917.280)
Otras varaclones ael patrimonio neto - {8.118) 681.593 (673.475) -
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMERE DE 2018 19,669,521 173,813,829 (187.644) 3.629.678 (2.795.559) 194.129.825
SALDO, FINAL EXERCICIO 2018 19.669.521 173.813.929 (187.644) 3.629.678 (2.795.559) 184.129.825
Total de !ngresos y pastos reconocides - = = 9.409.300 = 9.409.900
Operaciones con socios y propietarios:
Distribulc'én de dividendos - (6,935,720} = (804,441) (7.740.161)
Otras varlaclones del patrimonio neto - (7.033.689) 6.935.720 (3.629.678) - (3.727.647)
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2019 19.669.521 166.789.240 (187.643) 9.409.900 (3.600.000) 192.072.017

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

{Expresado en Euros)

Notas 2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Rasultado del ejercicio antes de impuestos 9.405.432 3.682.988
Ajustes del resuitado:

ingrascs financieros 13 {12.1€9) (8.221.812)
Gastos financieros 12 3.613.469 11.232.743
Correciones valorativas por deteriorio 7 (341.126) 3.278.080
Arertizacion de |as inveriones inmobiliarias y otro inmovilizado 7 5.309.967 5.036.545
Diferencia negativa de combinaciones de negocios 6 - (944,502)
Cambios en el capital comiente:
Deudores y otras cuentas a cobrar 8y9 994.336 (462.420)
Otros activos carmentes 4.007.368 (4.025.186)
Acreedores y otras cuentas a pagar 8y 12 (247.175) 216.865
Otros pasivos correntes (561.853) (2.303.571)
Otros actives y pasives no corrientes 118.240 1.438.670
Qtros flujos de efectivo de las actividades de explotacién:
Pagos de intereses {2.775.298) (10.440.533)
Cobros de intereses 12,169 8.221.812
Cobres (sagos) por impuesto sebre beneficios (223.223) (1.824.879)
Otros cobros (pagos) 194.244 (555.965)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 18.994.401 4.329.835

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por Inverslones:
Efectivo proveniente de combinacion de negeocios 6 - 1.336.772
Pagos por inversiones:

Inmovilizaciones materiales - (257)
Inversiones inmobilarias 6y7 (21.666.615) (121.535.866)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {21.666.615 {120.199,351)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financierc:
Emision de deudas con estidades de crédito 8 15.826.568 238.533.143
Devolucion y amortizaciér de deudas con entidades de crédito 6 - (131.876.000)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividerdos i1 (11.467.808) (4.917.380)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 4.358.760 101.739.763
AUMENTO/DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 1.686.546 {14.129.753)
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio 10 7.835.846 21.989.599
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio 10 9.526.392 7.839.846

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 15 de
diciembre de 2016 como sociedad andnima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
pianta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccién 82, Hoja M-636739.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocidn incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

La tenencia de participaciones en el capita!l de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecidc para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs er cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidén de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacién desde el 22 de
febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursétii (MAB) y forman parte del segmento SOCIMIs.

‘A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su active a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2019, Olimpo Reai Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del Grupo
ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S.A., Olimpo
Asset 3, S.A., Olimpo Asset 4, S.A., Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7,
S.A. y Olimpo-Asset 8, S.A., sociedades dependientes (Nota 1.2).
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La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocidn de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidén, asi como en participaciones en el capital
o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirdn todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas ias entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, vy se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Socledad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2019 Participacién . " dela entrada en  porel que Actividad
Nombre Demidillo social Imgorte % Nominal participacion el Grupo consolida -
" A . Ollmpe Real Estate 7 Integracién
1 4 0
Olimpo Asset 1, S.A. Maia {Portugal) 50.000 100% SOCIML S.A. 22/03/17 global Inmablliiara
. 0 X o, Olimpo Real Estate s Integracion ey, 3
Climpo Asset 3, S.A, Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIML, S.A. 16/05/17 global inmaobiliaria
\ o Olimpo Real Estate , Integracion e
4 0
Olimpo Asset 2, S.A. Maia (Portugal) 1.248.161 100% SOCIML, SA. 03/08/17 global Inmabiliaria
. . - o, Olimpo Real Estate Integracion ——
Qlimpo Asset 4, S.A, Maia (Portugal) 5.755.700 100% SOCIML, S.A. 06/10/17 global Inmaobiliaria
" A Ciimpo Real Estate N Integracion -
0, 1
Olimpo Asset 5, S.A, Maia (Portugal) 16.653.526 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
y @ limpo Real Estate Irtegracion _—
QOlimpo Asset 6, S.A, Maia (Portugal) 13.255.763 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
. . Olimpe Real Estate Integracién —
/ o
Olimpo Asset 7, 5.A, Maia (Portugal) 8.072.557 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 gloval Inmobiliaria
" - Climpe Real Estate . Integracidn .
. 0y
Qlimpo Asset 8, S.A, Maia (Pcrtugal) 9.736.377 1C0% SOCIML, S.A. . 30/01/18 alobal Inmabiliaria
54.832.084
. Sociedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2018 ) Participacién de la entrada en  porel que Actividad
Nombre Domidlio socal  Imperte % Nominal participadon el Grupo conselida
. Olimpo Real Estate Integracion I
0y
Climpo Asset 1, S.A. Maia (Portugal) 50.000 100% SOCIMI, S.A. 22/03/17 global Inmabiliaria
" . Olimpo Real Estate Integracion
O
Olimpo Asset 3, S.A. Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIMI, S.A. 16/05/17 global Inmebiliarta
" ) QOlimpo Real Estate Integracion I
0 1
Ofimpo Asset 2, 5.A. Maia (Portugal) 1.332.161 100% SOCIMI, S.A. Qa3/08/17 global Inmabiliaria
: . g . Olimpo Real Estate Integracién .
o
Olimpo Asset 4, S.A. Maia (Portugal) °5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmobiliaria
. 5 Olimpo Real Estate Integracién T
1 0y
Olimpo Asset 5, 5.A. Maia (Portugal) 17.783.526 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmoabiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracién
oy T
Olimpo Asset 6, S.A. Maia (Portugal) 13.000,102 100% SOCIMI, S.A. i 30/01/18 global Inmablliaria
: Olimpo Real Estate Integracién
0 1
Ollmpo Asset 7, 5.A. Mala (Portugal) 7.719.195 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmebiliaria
q Olimpo Real Estate .o Integracién P
0
Olimpo Asset 8, S.A. Mala (Portugal) 9.429.697 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
55.130.381

Transacciones en 2019:

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 no se han producido cambios en el
perimetro de consolidacion.

Transacciones en 2018:

Las sociedades portuguesas Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A. y
Olimpo Asset 8, S.A. pasaron a formar parte del Grupo el 30 de enero de 2018 a través de las
combinaciones de negocios descritas en la Nota 6.
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Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependiente)
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracién,

¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del érganc de administracion
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacidon en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la
consolidacion.

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Olimpo
Real Estate SOCIMI, S.A. vy de las sociedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacién temporal y valorativa con los criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estos estados financieros consolidados se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con
base en la normativa de la Union Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas consclidadas y sus medificaciones posteriores
(incluido el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido en la mencionada reforma
mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de
flujos de efectivo consolidado.
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b) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evaltan continuamente y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, inciuidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante elabor6 estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros consolidades se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste historico,
no habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio
neto.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene semestralmente, valoraciones independientes para sus inversiones inmobiliarias.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los Administradores de la Sociedad dominante
realizan una evaluacidn del valor razonable de cada inmueble teniendo en cuenta las valoraciones
independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad dominante determinan el valor
de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacién de dicho juicio el Grupo utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, cendicién
o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de ja transaccion.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
ios contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de |la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacion, mediante la utitizaciéon de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre benefigios

-La Sociedad dominante.estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipe impositivo en relaciéon
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizacion del cumpiimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad dominante.
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¢) Comparacién de fa informacién

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al 31 de diciembre de 2019
presentan como informacién comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018.

d) Agrupacién de partidas

A efectos cide facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en Ia preparacidon de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 son las siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a) Adquisicién de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una ¢combinacidn de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicidn, los activos identificables adquiridos vy los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los. pasivos incurridos ¢ asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacidn los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre fa parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacién en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Adquisicién por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicién de cualquier inversién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.
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Cualquier beneficio ¢ pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, [a inversidn se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren & la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada.

c) Métodos de consolidaciéon

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupc por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

i1k

Homogeneizacién temporal. Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo que las cuentas de la sociedad obligada a consolidar. La inclusion de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consclidadas.

Homogeneizacién valorativa. Los elementos de!l active y del pasivo, ios ingresos Y gastos, y
demads partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valcrado siguiendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consclidacién se han valorado de nuevo, realizéndose los ajustes necesarios, a
los Gnicos efectos de la consolidacion.

Agregacién. Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segln su naturaleza.

Eliminacién inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrito anteriormente. En consolidacicnes posteriores al ejercicio en que se adquirié el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicion que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcidén
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en |a partida de “Socios
externos”.

Participacién de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcioén
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando eilo. implique un salde deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.
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d) Modificacién de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacion de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin gue se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propio, aplicdndose las reglas siguientes:

1.

5.

No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacidn
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y.legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajencs al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de
participaciéon en el fondo de comercio contabilizado en |las cuentas consolidadas asociado a
la modificacion que se ha producido; y

El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en |os ingresos y gastos generados por la dependiente en el
gjercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inmovilizado intangible

Aplicaciones inferméticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccién de programas
informaticos Unicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a
generar beneficios econdmicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos intangibies. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales..

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconccides como activos se amortizan durante
sus vidas atiles estimadas (7 afios).

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a iargo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no esté ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica come la inversién
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demés estructuras en propiedad.
La inversién inmobiliaria también incluye la propiedad que esta siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversion inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amartizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del active sélo cuando es probable que los
beneficios economicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversiéon inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a ia venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su pasterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha de!
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida util estimada de los activos, como sigue:-

.Tipo de

Afos vida utit amortizacién

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%
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3.4 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del active menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

3.5 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y -partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras” y
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interes efectivo, entendido como
el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
réconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no sé cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su
reversién, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

3.6 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como Menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupc adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacidén pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién, Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.
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3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financiercs engloban las cuentas a pagar por el Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

tas cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
corregida en funcién de los costes de transaccién directamente atribuibles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupo da de baja en cuentas a los pasivos financiercs en el momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
Yy ganancias consolidada.- No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
refacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, ias rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad dominante estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la
Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen & un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior ai 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menoes, al tipo de gravamen del 10%.

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del impuesto sobre la
renta de las personas juridicas en Portugal.

3.9 Provisicnes y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracién y litigios se
recanocen cuando el Grupo tiene una obligacidon presente, ya sea legal o implicita, como resuitado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracién
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiente y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal de! dinero y los riesgos especificos de la obligacidén. Los ajustes
en la provisiéon con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentandose-detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen seglin ei principio de devengo, es decir, cuando se produce el
flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan los
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre el Valor Anadido.

Prestacién de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconccen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuctas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en. funcién de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continla actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses.

3.11 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasive en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anonimas
cotizadas de inversion inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
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debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. Ei resto de estos beneficios deberd reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversidon se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios- en fos que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecidc en
dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.12 Efectivo y otros activos fiquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plaze de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman-que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre
de 2019 y a 31 de diciembre de 2018.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusion, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusidn, escisién y aportacién no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas hegocios, se registran de acuerdo con el método.
de adquisicion (Nota 3.1.a).
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3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad economica de la operaciéon. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza |la operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusién y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segun sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en el gue se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escisién entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos
contables sera la de adquisicion.

La informacion comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusién o escisidn, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacidon hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccion de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de ligquidacién del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el socic y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.15.b).

3.16 Informacion segmentada

La informacién sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacién
interna que se suministra a fa maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.
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Se ha identificado como la méaxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de expiotacién, al Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante, que es el encargado de [a toma de decisiones
estratégicas.

3.17 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversién inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. '

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracidon de la Sociedad dominante
que identifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestién del riesgo global, asi como para éreas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion dei riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipe de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).
b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el failo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

¢) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liguidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2019
y 31 de diciembre de 2018 se muestra en la Nota 8.
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las invérsiones o la reduccion de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2019 la ratio de apalancamiento financiero neto es 45,22% (31 de diciembre de 2018: 42,87%).
Se calcula como (Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2019 31/12/2018
Deuda financiera 175.967.293 159.367.525
Patrimonio Neto 192.072.018 194.129.925
Caja 9.526.392 7.839.846
Apalancamiento neto 45,22% 42 .87%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
{Nivet 1).

- Datos distintos al precio de cotizacidn incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), .como indirectamente {esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
{esto es, datos no ohservables) (Nivel 3).

A 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, los Administradores de la Sociedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los
instrumentos financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacidn al valor razonable
de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante es la méaxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccidon de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basandose en la informacién que revisa dicho 6rgano a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccidn identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmaobiliarias detalladas en la Nota 7 de estos estados
financieros.

El segmento Corporativo se centra en actividades "administrativas y de soporte al resto de
segmentos.
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La informacion financiera del
continuacién:

31 de diciembre de 2019

Grupo

desglosada por segmentos operativos se muestra a

TOTAL TOTAL

___Inmobiliario Corporativo  31/12/2619 Espafia Portugal 31/12/2019
Importe neto de la cifrz de negocios 22.696.969 - 22.696.969 12.567.246 10.125.723 22.696.969
Otros ingresos de explotacén 10.7€6 162 10.928 9.958 97¢C 10.928
Otros gastos de explotacion {4.593.088) (604.453)  (5.197.541) (4.308.440) (889.101) (5.197.541)
Gastos de persenal - {34.783) (34.783) (34.783) - {34.783)
Amartizacién de las inversiones inmobifiarias y otro
inmovilizado (5.309.967) - (5.309.967) (2.319.879) £2.59C.088) 15.309.867)
Deterioro y resultade porenajenaciones de inversiones
inmobiliarias 841.126 - 841,126 {181.832) 1.022,958 841,126
RESULTADO DE EXPLOTACION 13.645.805 (639.074) 13.006.732 5.732.270 7.274.462 13.006.732
Ingresos financieros 2 12.167 12.169 12,114 55 12.169
Gastos financieros. (3.613.469) - (3.613.469) (3.613.469) o {3.613.469)
RESULTADO FINANCIERO (3.653.457) 12.167 _(3.601.300) {3.601.355) 55 {3.601.300)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.032.339 {€26.9087) 9.405.432 2,130.915 7.274.517 9.405.432
Impuesto sobre beneficlos - 4,468 4.468 - 4.468 4.468
RESULTADO DEL EJERCICIO 10.032.339 {622.439) 9.409.900 2.130.915 2.278.985 5.409.!

TOTAL R TOTAL
Inmobiliario Corporativo  31/12/2018 Espana Portugal 31/12/2018

Importe neto de la cifra de negocios 18,726.094 - 18.726.094 8.816.6632 9.909.431 18.726.094
Otros ingresos de explotacidn 25 489 515 18 497 515
Otros gastos de explotacién (4.007.207) (621.792}  (4.628.999} (3.524,992) (1.104.007) (4.628.999)
Gastos de personal - (32.569} (32.569) (32.569) - (32.569)
Amortizacién de |as inversiones Inmebiliarias y otro
Inmoviizado (5.036.544) - (5.036.544) (1.866.931) (3.169.613)  (5.036.544)
Deterioro y resultado por enrajenacianes de inversiones
Inmobiliarias (3.278.080) - (3.278.080) (902.757) (2.375.283) (3.278.080)
Diferenda negativa de combinaciones de negocio 944,502 - 944,502 - 344,502 944,502
RESULTADO DE EXPLOTACION 7,348,791 {653,872) 6.694.919 2,489,392 4,205,527 6.694.919
Ingresos financieros. 8,221,799 i3 8.221.812 8.221.812 - §,221.812
Gastos financieros, (11.233.743) - (11.233.743) (2.287.356) (8.346.387) (11.233.743)
RESULTADO FINANCIERQ {3.011.944) 13 (3.611.931) 5.834.456 (8.946.387) (3.011.931)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.336.847 653.859 3.682.988 8.423.848 (4.740.860) 3.682.988
Impuesto sobre beneficios - (53.310) (53.310) s (53.310) {53.310)
RESULTADO DEL EJERCICIO 4.336.847 (707.169} 3.629.678 8.423.848 (4.794.170) 3.629.678

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las actividades del segmento.
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31 de diciembre de 2019

Inmovilizado intangible
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias

Otros activos no cerrientes
Activos par impuestos diferidos

ACTIVO NO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plaze

Efectivo e otres actives liquidos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

TOTAL TOTAL
Inmobiliario Corporativo  31/12/2019 Espafa Portugal 31/12/2019
- 1.680 1.680 1.680 - 1.680
183 - 193 - 193 193
360.693.098 - 360.653.098 211.682.040 149.011.058 360.693.098
1.112.377 - 1.112.377 1.112.344 33 1.112.377
- £678.786 678.786 - 678.786 678,786
361.805.668 680.466 362.486.134 212.796.064 149.690.070 362.486.134
331.137 1.326.951 1.658.088 1.443.751 214,337 1.658.088
608,254 - 608.254 513.828 94.426 608,254
- 2.526.392 9.526.352 4.510.81¢ 5.015.573 9.526.392
939.391 10.853.343 11.792.734 6.468.398 5.324.336 11.792.734

362.745.059

11.533.809 374.278.868

219.264.462 155.014.406 374.278.868

Deudas con entidades de crédito 75.513.938 - 175.513.938 175.513.938 - 175.513.938
Otros pasivos financieros 2.817.626 - 2.817.626 2.710.306 107.320 2.817.626
PASIVO NO CORRIENTE 178.331.564 - 178.331.564 178.224.244 107.320 178.331.564
Deudas a corto plazo 453.355 - 453.355 453.355 - 453,355
Ctros pasivos financieros 35.332 - 35.333 34,411 922 35.333
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 2.706.284 £80.315 3.386.599 2.235.37% 1.151.220 3.386.599
PASIVO CORRIENTE 3.194.972 680.315 3.875.287 2.723.145 1,152,142 3.875.287
TOTAL PASIVO 181.526.536 680.315 182.206.851 180.947.389 1.259.462 182.206.85%1
31 de diciembre d
TOTAL TOTAL

Inmobiliario _ Corporativo 31/12/2018 Espana Portugal 31/12/2018
Inmovilizada intang ble - 2.10C 2.100 2.100 - 2.100
Inmovilizaciones materiales 225 - 225 - 225 225
Inversiones inmobilarias 344.632.632 - 344.532.632 193.803.021 150.829.611 344.632.532
Otros activos no carrentes $92.231 - 592.231 992.231 - 992.231
Activas porimpuestos diferidos 350.796 - 350.796 - 350.796 350.796
ACTIVO NO CORRIENTE 345.975.884 2.100 345.977.984 194.797.352 151.180.632 345.977.984
Deudores comarciales y otras cuentas a cobrar 1.325.493 5.554.130 6.879.623 6.39?.930 481.693 6.879.623
Periodificaciones a corto plazo 795.549 - 795.549 660.077 135.472 795.549
Efectivo e otros activos liquidos equivalentes - 7.83%.846 7.839.846 3.969.274 3.870.572 7.839.846
ACTIVO CORRIENTE 2.121.042 13.393.976 15.515.018 11.027.281 4.487.737 15.515.018
TOTAL ACTIVO 348.096.926 13.396.076 361.493.002 205.824.633 155.668.369 361.493.002
Deudas ccn entidades de crédite 158.97¢%.141 - 158.979.141 -
Otros pasivos financieros 3.175.240 - 3.179.240 3.129.841 49.399 3.179.240
PASIVO NO CORRIENTE 162.158.381 - 162.158.381 162.108.982 49.399 162.158.381
Deudas a oorto plazo 388.384 - 388.384 388.384 - 388.384
Acredores comercigles y otras cuentas a pagar 3.455.726 1.360.586 4.816.312 3.455.880 1.360.432 4.816.312
PASIVO NO CORRIENTE 3.844.110 1.360.586 5.204.696 3.844.264 1.360.432 5.204.,696
TOTAL PASIVO 166.002.491 1.360.586 167.363.077 165,953.246 1.409.831 167.363.077
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6 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

31 de diciembre de 2019

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante no adquirié
ninguna sociedad.

31 de diciembre de 2018

Con fecha 30 de enero de 2018, la Sociedad dominante adquirié el 100% de un portfolio constituido
por las siguientes sociedades portuguesas:

» Olimpo Asset 5, S.A., constituida el 6 de septiembre de 2012. Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Olimpe Asset 5, S.A. es propietaria de los inmuebles “Modelo Continente Leiria
Shopping”, “Worten Leiria Shopping.” y “Sportzone Leiria Shopping”, situados en Leiria,
Portugal.

 Olimpo Asset 6, S.A., constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Olimpo Asset 6, S.A. es propietaria del inmueble “*Modelo Continente St. Antonio dos
Cavaleiros”, situado en Loures, Portugal.

« Olimpo Asset 7, S.A., constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta scciedad no cotiza en
Bolsa. Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A. es propietaria del inmueble
“"Modelo Continente Mem Martins”, situado en Mem Martins, Portugal.

» Olimpo Asset 8, S.A., constituida el 19 de noviembre de 2014. Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Alcangar ao Milimetro, S.A. es propietaria del inmuebie “Modelo Continente Quinta do
Conde”, situado en Quinta do Conde, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de
adquisicién.

Total Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset
5,S.A. 6, S.A. 7, S.A. 8, S.A.

Contraprestacién
Efectivo pagado 26.263.149 12.222.2B0 4.467.986 4.350.324 5.222.559
Gastos relacionados con las adquisiciones 101,985 38.953 28,175 15.885 18.962
Préstamo con accionistas adquiridos (25.055.602) (11.014.736) (4.467.985) (4.350.323) (5.222.558)
Total contraprestacion 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963
Importes reconacidos de activos identificables
adquirldos y pasivos asumidos
Inversiones inmobiliarias 87.033.909 31.950.000 23.700.000 14.214.438 17.169.471
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 1.336.772 438.579 540.822 181.599 175.772
Otros activos corrientes 444,124 237.397 175.806 6.878 24.043
Préstamos con accionistas (33.277.402) (11.014.736) (6.793.191) (7.146.548) (8.322.927)
Deudas con entidades de crédito (51.876.000) (19.158.750) (16.702.500) (7.172.250) (8.842.500)
Otros pasivos corrientes (1.407.369) (469.591) (684.651) (68.231) (184.896)
Total de activos netos identificables . 2.254.034 1.982.899 236.286 15.886 18.963
Diferencia negativa de combinaciones de negocios (944.502) (736.392) (208.110) - -
Total . ' 1.309.532 1.246.507 .28.176 15.886, 18.963

Como resultado de las adquisiciones, la Sociedad espera incrementar su presencia en el mercado
portugués.

Las deudas con entidades de crédito por importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devengados por importe de 421.348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de febrero
de 2018. En esta fecha se pagé una penalizacién por amortizacién anticipada del préstamo bancario
por importe de 8.946.378 euros (Nota 13 d) y unas comisiones bancarias por importe de 8.208

euros.
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7 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmabiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2019 corresponden a los siguientes activos:

Instalaciones Mobiliario y otras Anticipos y

Terrenos Construcciones N N inmovilizado en TOTAL
técnicas instalaciones
Curso
Valor contable a 31/12/2017 45.487.665 128.948.920 524.708 - 174.961.293
Combinaciones de negocios (Nota 6) 21,758.477 65.275.432 - - - B87.033.909
Altas 56.565.436 26.502.715 4.844.951 - 3.037.500 90.951.602
Pérdidas por deterioro reconocidas en el periodo - (3.278.080) - - - {3.278.C80}
Dotacién para amortizacién - (4.097.152) (938.940) - - {5.036.092}
Saldoa31/12/2018 123.812.578 213.351.835 4.430.719 - - 3.037.500 344.632.632
Coste 123.812.578 221.764.745 5.823.933 - 3.037.500 354.438.756
Amortizacion acunalada - (4.892.997) {1.393.214) - - (6.386,211)
Pérdidas por deterioro - (3.419.4913) - - - (3.415.913)
Valor contable a 31/12/2018 123.812.578 213.351.835 4.430.719 - 3.037.500 344.632.632
Altas 11735912 8.490.4599 265.753 250 306.441 20.528.855
Traspasos (1.488.015) 4.427.794 107.721 (3.037.500) -
Salidas, bajas o reducciones - - - - -
Reversiones / (Pérdidas) por deteriore reconocidas en ¢ - 841.126 841.126
Dotacion para amortizacién - (4.876.273) (432.992) (250) - (5.305.515)
Saldoa31/12/2019 134.050.475 222.234.981 4.371.201 - 36.441 360.693.098
Coste 134.050.475 234.683.038 6.197.407 250 36.441 374.967.611
Amortizacién acumalada - (9.869.270) (1.826.206) (250) - (11.695.726)
Perdidas por deterioro - (2.578.787) - . - - (2.578.787)
Valor contable a 31/12/2019 134.050.475 222.234.981 4.371.201 - 36.441 360.693.098

El Grupo ha adquirido los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2019:

Con fecha 28 de marzo de 2019, el Grupo adquiere un local comercial en Burgos, que cuenta
con una superficie de 724 m2 y estd arrendada a la Compafiia Stradivarius. El importe de la
adquisicién asciende a 5.250.000 euros.

Con fecha 23 de abril de 2019, el Grupo finaliza la compra de un local comercial en Granada.
En 2018 el Grupo firmo un contrato de compraventa para la adquisicion de este inmueble en
una fase de construccion y ha pago el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo.
Este local comercial cuenta con una superficie de 3.296 m2 y estd arrendada a la Compaiiia
Mercadona. El importe de la adquisicién asciende a 6.750.000 euros.

Con fecha 19 de junio de 2019, el Grupo adquiere un local comercial en San Sebastian, que
cuenta con una superficie de 729 m2 y esta arrendada a la Compafiia Zara Kids. El importe
de la adquisicién asciende a 10.900.000 euros.

El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones asciende a 509.989 euros.

El Grupo adquirio los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018:

Con fecha 30 de enero de 2018, el Grupo adquirié las sociedades Olimpo Asset 5, S.A.,
Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A. y Olimpo Asset 8, S.A. cuyas inversiones
inmobiliarias se encuentran detalladas en la Nota 6.

Con fecha 9 de febrero de 2018, el Grupo adquiri6 2 parcelas de terreno en Madrid (Mejorada
del Campo) que cuentan con una superficie de 8.000 m2, cuya superficie de 3.025 m2 esta
arrendada a la Compafiia Mercadona, quien opera un supermercado. El importe total de la
adquisicién ascendié a 6.600.000 euros.
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- Con fecha 31 de mayo de 2018, el Grupo adquirié dos locales comerciales: uno en Madrid
que cuenta con una superficie de 374 m2 que esta arrendada a la Compafiia Tim Iberia, S.L,
quien opera un estabelecimiento de restauracion y otro en Ledn que cuenta con una
superficie de 745 m2 que estd arrendada a la Compafila Mango, quien opera un
estabelecimiento de moda. Los importes de las adquisiciones ascendieron a 4.950.000 euros
y 3.875.000 euros respectivamente

- Con fecha 12 de junio de 2018, el Grupo adquirié cuatro locales comerciales en cuatro
diferentes localidades: Vigo (700 m2), Vitoria (450 m2), Pamplona (430 m2) y Mallorca (350
m2). Los cuatro locales estéan arrendados a ta Compafiia Stradivarius Espafia, SA, quien
opera unos estabelecimientos de moda. El importe total de fa adquisicion ascendié a
12.500.000 euros {Vigo: 3.450.000 euros, Vitoria: 3.500.000 euros, Pamplona: 1.600.000
euros y Mallorca: 3.950.000 euros.

- Con fecha 19 de julic de 2018, el Grupo adquirié un parque comercial “Mileniun” en la zona
comercial de El Carralero de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una superficie total de
11.353 m2 que estd arrendada a las Compafilas Media Market, Aldi, Toys'R'Us, Flovic,
Tomevinos y Franck Porvost. El importe de la adquisicion ascendid a 31.600.000 de euros.

- Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquiri¢ 2 supermercados en dos diferentes
localidades de Madrid: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafe (1.956 m2). Los dos locales
estan arrendados a las Compafiias Mercadona y Dia respectivamente. El importe total de la
adquisicion ascendié a 7.100.000 euros {Humanes: 4.100.000 euros y Getafe: 3.000.000
euros).

- Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquirié un local comercial en Santander, que
cuenta con una superficie de 8.000 m2 y estad arrendada a la Compania Conforama. E!
importe de la adquisicién ascendié a 12.600.000 de euros.

- Con fecha 28 de diciembre de 2018, el Grupe adquirié un local comercial en Vigo, que cuenta
con una superficie de 1.107,75 m2 y estd arrendada a la Compafiia Mango. El importe de la
adquisicion ascendid a 6:500.000 de euros.

- El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones ascendié a 2.129.596 euros.

La amortizacidon de las inversiones inmaobiliarias se calcula sistematicamente por el métcdo lineal
en funcién de su vida uatil estimada, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Gtii y los métodos de
valoraciéon de los inmuebles que posee (Nota 7 f). A 31 de diciembre de 2019 se ha revertido
deterioro por importe de 1.214.537 euros en los inmuebles de Portugal: Quinta do Conde (464.196
euros) y Mem Martins (339.349 euros), Braga Continente Bom Dia (178.533 euros) y Lega do Balio
(40.880 euros) y en los inmuebles de Espafia: Ledn (100.179 euros), Cadiz (61.878 euros),
Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros). Por otro lado, se ha registrado deterioro por importe
de 373.411 euros en los inmuebles en Espana: Mango Vigo (192.415 euros), Granada (65.268
euros), Berango (59.932 euros), y Pamplona (55.796 euros). Al final del periodo el Grupo tiene un
deterioro de 2.578.787 (Portugal: 1.494.158 euros y Espafia: 1.084.629 euros).

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo ha revertido deterioro por importe de 141.833 euros en el
inmuebie en Braga (Portugal) y ha registrado deterioro por importe de 3.419.913 euros en los
inmuebles en Espafia: Cadiz (511.242 euros), Leén (241.148 euros), Berango (120.885 euros),
Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros) y Portugal: Mem Martins (1.040.367 euros), Quinta
do Conde (749.959 euros), Braga (685.910 euros) y Leca do Balio (40.880 euros). Al final del
periodo de 2018 el Grupo tenia un deterioro acumulado de 3.419.913 euros (Portugal: 2.517.116

‘euras y Espafia: 902.797 euros).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2019 31/12/2018

Ingresos por arrendamiento 22.696.969 18.726.094
Otros ingresos ordinarios 10.766 26

Gastos para la explotacién que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (4.593.088) (4.007.207)

A 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, el Grupo tenia contratados con los
arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni incrementos
futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los
importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a
continuacion:

31/12/2019 31/12/2018

Menos de un afio 21.394.940 16.430.872
Entre uno y cinco afios 67.696.149 38.484.694
Mas de cinco afios 126.936.668 181.527.852
Contratos renovados automaticamente * 2.394 3.199.924

216.030.151 _239.643.342

* Se renuevan anualmente sin vencimiento final.

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2019 ni a 31 de
diciembre de 2018 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

c) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente en relacidn con los riesgos sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciermbre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias del Grupo,
detalladas en la Nota 8, estan hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios {140 millones
de euros y 38,3 millones de euros) {31 de diciembre de 2018: 140 millones de euros y 35 millones
de euros).

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

Al 31 de diciembre de 2019 las instalaciones técnicas del inmueble de Portimao, con un coste de
978.982 euros, se encuentran totalmente amortizadas y todavia en uso. Al 31 de diciembre de
2018 no existian elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en
uso.
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f) Proceso de valoracién

A 31 de diciembre de 2019 se ha revertido deterioro por importe de 1.214,537 euros en los
inmuebles de Portugal: Quinta do Conde (464.196 euros) y Mem Martins (339,349 euros), Braga
Continente Bom Dia (178.533 euros) y Lega do Balio (40.880 euros) y en los inmuebles de Espafa:
Ledn (100.179 euros), Cadiz (61.878 euros), Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros). Por
otro lado, se ha registrado deterioro por importe de 373.411 euros en los inmuebles en Espafia:
Mango Vigo (192.415 euros), Granada (65.268 euros), Berango (59.932 euros), y Pamplona
(55.796 euros). Al final del periodo el Grupo tiene un deterioro de 2.578.787 (Portugal: 1.494.158
euros y Espafia: 1.084.629 euros).

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo ha revertido deterioro por importe de 141.833 euros en el
inmueble en Braga (Portugal) y ha registrado deterioro por importe de 3.419.913 euros en los
inmuebles en Espana: Cadiz {511.242 euros), Ledn (241.148 euros), Berango (120.885 euros),
Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.17C euros) y Portugal: Mem Martins (1.040.367 euros), Quinta
do -Conde (749.959 euros), Braga (685.910 euros) y Lega do Balio (40.880 euros). Al final del
periodo de 2018 el Grupo tenia un deterioro de 3.419.913 (Portugal: 2.517.116 euros y Espafia:
902.797 euros).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2019 y 2018 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros significatives
diferentes a los comentados en el parrafo anterior, con lo que los Administradores de la Sociedad
dominante estiman que nc hay indicios de deterioro scbre el valer en libros de las inversiones
inmobiliarias. Por otro lado, al cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad dominante
obtendran valoraciones externas para evaluar potenciales deterioros de las inversiones.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Anélisis por categorias

Et valor en libres de cada una de las categorfas de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” (Nota 10), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valcres representativos de

deuda Total
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Préstamos y
partidas a cobrar 1.112.377 992.231 1.112.377 992.231
(Nota 9)
1.112.377 992.231 1,112.377 992,231

Activos financieros a corto plazo

Valores representativos de

o Total
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Préstamos y
partidas a cobrar 331.137 1,325,493 331.137 1.325.493
{(Nota 9)

331.137 1.325.493 331.137 1.325.493
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El importe de “Préstamos y partidas a cobrar” a largo plazo corresponde a las fianzas depositadas
en organismos publicos de algunos inquilinos espafioles.

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Debitos y partidas 55 543 938 158.979.141 2.817.626  3.179.240 178.331.564 162.158.381
a pagar (Nota 12)
175513.038_158.079.141 2.817.626 __ 3.179.240 178.331.564_162.158.381

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Débitos y partidas 453.355 388.384 2.741.616  3.455.726 3.194.971  3.844.110
a pagar {(Nota 12)
453.355 388.384 3 741616 3.455.726 3104971 3.844.110

A 31 de diciembre de 2019, el importe de “"Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por importe
de 2.741.616 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas recibidas de inquilinos de la
Sociedad por contratos de alquiler por importe de 2.517.626 euros {31 de diciembre de 2018:
2.279.240 euros) y al importe de 300.000 euros, parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora (31
de diciembre de 2018: 900.000).

A 31 de diciembre de 2019, el importe de “"Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por importe
de 2.741.616 euros incluye 600.000 euros, parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora.
Adicionalmente, estan registrados bajo este epigrafe las fianzas recibidas de inquilinos de la
Sociedad por contratos de alquiler por importe de 35.333 euros (31 de diciembre de 2018: 0 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad dominante subscribid un préstamo con ING Bank
NV - Sucursal en Espafia por un importe de 80 miliones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019. La
duracidon de este préstamo es dé 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se ha
repagado anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcidn de un nuevo préstamo a largo
plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con ING Bank NV
por un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacién Gnica, en |la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que resulta de
la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de interés tendran
una duracidén de 3 meses (excepto para los primeros seis meses gue tiene una periodicidad de 1
mes).
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Las condiciones de la nueva financiacién obtenida no tiene condiciones sustanciaimente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad dominante ha considerado la deuda
como continuadera lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacién inicial como la nueva financiacién a coste amecrtizado, aplicando el tipo de interés
efectivo, que serd aquel que iguate el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién
con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv)  Cesion en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

(vi)  Cesidn en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Qviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanlucar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portim&o Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejcrada del Campo Continente Leiria +Worten + Sportzone
Tim Hortens, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros
Mango Ledn

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de. los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield {YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y Ratio de LTV
consolidado, los cuales se cumplen al cierre del ejercicio de 2019,

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un tramo de 40 millones de euros al banco Santander
y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con Banco
Santander, S.A. por un importe de 35 millones de eurcs. Con fecha de 18 de junio de 2019, se
incrementd la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Este préstamo tiene su
vencimiento el 11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacion Unica, en la fecha de
vencimiento.
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El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y tres otros tramos mas, un de 6.110.900 euros que devengard intereses a un tipo de
interés anual fijo de 1,35%, un de 6.868.800 euros que devengara un tipo de interés variable que
resulta de la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), y un de 3.300.000
euros que devengara intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés
tendran una duracion de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(iii) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a los
inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park Mango Vigo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratioc de LTV de los inmuebles {LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado, Ratio de LTV
consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield consolidado, los cuales
se cumplen al cierre cierre del ejercicio de 2019,

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacion durante el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2019 ascendieron a 3.585.452 euros (31 de diciembre de 2018: 2.276.790 euros)
que incluyen 708.229 euros (31 de diciembre de 2018: 445.998 euros) referentes a gastos por
coste amortizado y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b) Clasificacidn por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2019 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
Aftas

31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 posteriores Total

Inversiones financeras a largo plazo 1.112.377 1.112.377
Deudores Comerciales y otras cuentas a 331.137 _ ~ _ ~ 331.137
cobrar
Inversiones financieras a corto plazo - - - - - - -
331.137 - - - - 1.112.377 1.443.514
\ P 4
\ - 3
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Pasives financleros

Afios
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 pcosteriores  Total

Deudas con entidades de crédito 453.355 - - 175.513.938 - - 175.967.293
Otros pasives financieros - 433.997 72.840 - 2.310.789 2.817.626

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedcres 2.445.812 - - - = = 2.445.812
Proveedores, partes vinculadas (Nota 12) 295.804 - = - = - 295.804
2.741.616 - - = = - 2.741.616

3.194.973 433.997 - 175.586.778 - 2.310.789 _181.526.535

Al 31 de diciembre de 2018 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
ARos
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/i2/2C23 postericres Totai

Inversiones financieras a largo plazo 992.231 992,231
Deudores Camerciales y otras cuentas a 1.325.493 i - > E _ 1.325.493
cobrar
1.325.493 = = = = 992.231 2.317.724
Paslvos financieros
Afios
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 posteriores Total

Deudas con entidades de crédito 388.384 - - - 158.979.141 - 159.367.525

Qtros pasivos financieros - 33.838 125.847 - 19.227 3.000.328 | 3.179.240
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Otros acreedores 3.173.320 - - - - - 3.173.320

Proveedores, partes vinculadas (Nota 12) 282.405 - - = = - 282.406

3.455.725 - - S & - 3.455.726

3.844.110 33.838 125.847 - 158.998.368 3.000.328 166.002.491

9 PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2019 31/12/2018

No corriente:

Inversiones financieras & largo plazo 1.112.377 992.231
1.112.377 592.231

Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 41,267 222.892
Créditos con las Administraciones Publicas (Nota 14) 1.326.951 5.554.130
Otros deudores 289.870 1.102.601
1.658.088 6.879.623

2.770.465 7.871.854

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.
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Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a seis meses no
han sufride ningun deterioro de valor. A 31 de diciembre de 2019, habian vencido cuentas a cobrar
por importe de 41.267 euros {31 de diciembre de 2018: 222.892 euros), si bien no habian sufrido
pérdida por deterioro. El andlisis de antigliedad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Hasta 3 meses 28.206 222.892
Entre 3 y 6 meses 13.061 -
41.267 222.892

No se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar a
clientes durante el periodo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. El efecto del
descuento no es significativo. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta de
deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo. Las cuentas incluidas
en "Préstamos y partidas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.

La exposicidn maxima al riesgo de. crédito a la fecha de presentacién de la infermacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes incluye:

31/12/2019 31/12/2018
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.526.392 7.839.846
9.526.392 7.839.846

A 31 de diciembre de 2019 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 9.562.143 euros (31 de diciembre de 2018: 7.838.820 euros).

11 FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016 acordo
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 1
euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros, La escritura de ampliacion de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y
desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.
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Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acordd reducir el capital social de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucién del valar nominal de la totalidad
de las acciones de 1 euro a @,10 euros por accidn en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016. La escritura de reduccién de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 ce octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2019, el capital social asciende a 19.669.521 euros dividido en
196.695.211 acciocnes nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada unra, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de ias mismas.

Al 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2019 31/12/2018

Bankinter, SA 748% 7,48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,54% 2,54%
Total Grupo Bankinter 10,02% 10,02%
b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores
31/12/2019 31/12/2018
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.504
3.933.904 3.933.504
Reserva distribuibles:
Otras reservas 166.236.230 169.963.877
166.236.230 169.963.877
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)
Total de reservas de Sociedad dominante 169.982.490 173.710.137
Olimpo Reai Estate SOCIMI, S.A. 1.079.773 (408.355)
Olimpo Asset 1, S.A. 292.390 (52.834)
Olimpo Asset 2, S.A. 202.426 38.247
Olimpo Asset 3, S.A. 833.653 195.153
Olimpo Asset 4, S.A, 768.791 143.937
Olimpo Asset 5, S.A. (1.341.721) -
Olimpo Asset 6, S.A. (1.709.499) -
Olimpo Asset 7, S.A. (1.757.431) -
limpo Asset 8, S.A. (1.758.275) =
Reservas en sociedades consclidadas (3.389.893) (83.852)
166.592.597 173.626.285
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Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere -el limite indicado sdélo podré destinarse a la compensacién de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

Ei 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd la aplicacion de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a la
reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprob6 la ampliacidn de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificacion del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.
Otras reservas:

El 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante llevd a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el parrafo a)
de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad dominante llevo a cabo la dotacion completa de la reserva legal
con cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

¢) Dividendos

Con fecha de 25 de abril de 2019, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de un
dividendo por importe de 7.867.808 euros a cargo:

* a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 (6.935.720 euros),
descontados del reparto de dividendos a cuenta {2.795.559 euros), correspondiente a
0,02104861 euros por accion y

». de las reservas disponibles de la Sociedad (3.727.647), correspondiente a 0,01895139
euros por accién.

El respectivo pago se hizo efectivo el dia 7 de mayo de 2019.

Con fecha 30 de septiembre de 2019 el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante aprobo
la distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2019 por importe de
3.600.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 11 de octubre de 2019 y su importe no excedia
de los resultados obtenidos desde el fin def Gltimo ejercicio, deducida la estimaciéon del impuesto
sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articulo 277 de
la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.
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El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponfa de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién
del mencionado dividendo se expone a continuacién:

Estado provisional formulado para la distribucién de un dividendo
extraordinario a cuenta

Beneficio bruto obtenido desde el 01/01/2019 hasta el 30/09/2010 6.363.393
Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores (187.644)
Dotaciones obligatorias a reservas 10% -
Importe méximo de posible distribucion 6.175.749
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2019 propuesto 3.600.000
Situacién de Tesoreria 3.556.069
Pasivos Exigibles (21.135.572)
Activos realizables 21.819.937
Liquidez antes del reparto del dividendo extraordinario 4.240.434
Dividendo a cuenta Resultados 2019 propuesto 3.600.000
Excedente 640.434

d) Propuesta de distribucién del resultado

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas de la
Sociedad es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2019 de 2018
Base de reparto
Resultado del ejercicio 9.756.109 6.935.720
Aplicacion
Dividendos 6.156,109 4.140.161
Dividendo activo a cuenta 3.600.000 2.795.559

Ya estd dotada completamente la reserva legal por lo que no es necesario dotar el 10% del
resultado. '

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.

e) Aportacion al resultado consolidado

2019 2018
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. 2.130.915 8.423.847
Olimpo Asset 1, S.A. 268.659 345.224
Olimpo Asset 2, S.A. 206.866 164.179
Olimpo Asset 3, S.A. 942.777 638.500

limpo Asset 4, S.A. 1.678.253 624.854

Olimpo Asset 5, S.A. 1.378.130 (1.341.721)
Olimpo Asset 6, S.A. 918.180 (1.709.499)
Olimpo Asset 7, S.A. 871.602 (1.757.431)
Olimpo Asset 8, S.A. 1.014.518 {(1.758.275)

9.409.900 3.629.678
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12 DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

31/12/2019 31/12/2018

No corriente:
Deudas con entidades de crédito 175.513.938 158.979.141
Deudas con terceros 300.000 900.000
Otros pasivos no corrientes 2.517.626 2.279.240
178.331.564 162.158.381

Corriente:

Deudas con entidades de crédito 453.355 388.384
Proveedores, otras partes vinculadas (Nota 17) 295.804 282.406
Pasivos porimpuesto corriente 85.030 204.541
Deudas con terceros 600.000 -
Acreedores varios 1.546.672 2.880.034
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 3.569 4.664
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 14) 585.285 1.156.045
Otros pasivos corrientes 295.571 288.622
3.875.286 5.204.696
182.206.850 167.363.077

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 32. "Deber de
informacion® de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccién dada por la disposicién
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

31/12/2019 31/12/2018
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 28 28
Ratio de operaciones pagadas 28 28
Ratio de operaciones pendientes de pago 16 50

Importe (euros)
4.960.739
17.381

Importe (euros)
4.273.998
23.239

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

La Sociedad dominante estda cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucién de 29 de enero
de 2016 y recoge Unicamente la informacidon correspondiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulacion en materia de plazos legales de pagos.
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13 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geograficamente como sigue:

31/12/2C19 31/12/2C18
Mercado Importe % Importe %
Espafia 12.567.246 55 8.816.663 47
Portuga! 10.126.723 45 $9.909.431 53
22.696.969 100 18.726.094 100

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y
renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2019 31/12/2018
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios , 22.696.969 100 18.726.094 100
Otros ingresos de explotacion 10.928 0 515 0
22.707.897 100 18.726.609 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 796.002 euros (31
de diciembre de 2018: 605.803 euros).

b) Gastos de personal

31/12/2019 31/12/2018

Sueldos, salarios y asimilados 26.297 24.461

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 8.486 8.108
34.783 32.569

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el numero medio de empleados en el curso del ejercicio
distribuido por categorias es el siguiente:

31/12/2019 31/12/2018

Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1
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Asimismo, la distribucion por sexos a 30 de diciembre de 2019 y 2018 del personal del Grupo es la

siguiente:
31/12/2019 31/12/2018
NO Hombres NO Mujeres N° Hombres N© Mujeres
Administrativos - 1 - 1
- 1 - 1
No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
c) Otros gastos de explotacion
El desglose de los otros gastos de explotacidn es el siguiente:
31/12/2013 31/12/2018
Servicios exteriores!
Reparaciones y conservacion 77.983 14.612
Servicios de profesionales independentes 330.668 648.794
Primas de Seguros 261.879 242.334
Servicios bancarios y similares 1.989 7.914
Otros servicios 3.781.333 3.287.019
4.453.852 4.200.673
Otros gastos de gestion corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 701,910 409,346
Otros gastos 41.779 18.980
743.689 428.326
5.197.541 4.628.999

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros por
importe de 14.300 euros (31 de diciembre de 2018: 11.440 euros) (Nota 16 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Ingresos financieros:
Beneficios en la adquisicién de deudas con empresas del grupo
Otros ingresos financieros

Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito
Penalizacidn por amortizacién anticipada del préstamo bancario
Gastos de formalizacion de préstamo bancario (Nota 8)
Otros gastos financieros

31/12/2019 31/12/2018
- 8.221.800

12.169 12
12.169 8.221.812
(2.877.223) (1.830.792)
- (8.946.378)
(708.229) (445.998)
(28.017) (10.575)
(3.613.469) _ (11.233.743)
(3.601.300) (3.011.931)
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14 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre de 2019

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 9.409.8300 = 9.409.900
Impuesto sobre Sociedades (4.468) _ {4.468)
Diferendas temporarias 627.683 (3.973.740) (3.346.056)
con origen en el ejercicio 627.682 (3.973.740) (3.346.056)

Base imponible (resultado fiscal} 10.037.583 (3.973.740) 6.063.844

31 de diciembre de 2018

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 3.629.678 - 3.629.678
Impuesto sobre Sociedades 53.310 53.310
Diferencias temporarias 9.705.539 (1.273.329) 8.432.210
con origen en el gjercicio 9.705.539 (1.273.329) 8.432.210
Compensacion de bases imponibles negativas de = (53.589) (53.580)

ejerdcios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) 13.335.217  (1.326.918)  12.008.299

El gasto por impuesto se descompone de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2G18
Del ejercicio 303.858 352.174
Ajustes de ejercicios anteriores 19.664 20.019
Impuesto corriente 323.522 372.193
Impuestos diferidos (327.990) (318.883)
Impuesto sobre beneficios (4.468) 53.310

La totalidad del gasto por Impuesto de Sociedades corresponde a [as sociedades portuguesas que
estdn sujetas a un impuesto sobre el beneficio general equivalente al que grava a las Sociedades
espafiolas con un tipo de gravamen de 21%; hasta julio de este afio no existia en Portugal un
régimen especial similar al de las SOCIMIs, pero en ese mes el Parlamento portugués aprobd el
régimen que regird a las SIGI (Sociedades de Investimento e Gestdo Imaobiliaria), el equivalente a
las SOCIMIs.

Ello no implica la pérdida del régimen especial para la matriz del Grupo Olimpo Real Estate SOCIMI,
S.A., dado que las inversiones de Portugal entran dentro del dmbito de inversiones contempladas
por el régimen SOCIMI, ya que cumplen los requisitos exigidos, y que son béasicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de los beneficios obtenidos por la filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversién e ingresos.
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De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha
habido deducciones a la cuota aplicadas en el gjercicio de 2019 ni durante el ejercicio de 2018.

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2019 vy 31 de diciembre de 2018 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en ¢l
gjercicio 2016.

Las bases imponibles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2019 totalizan 3.232.316 euros (31 de diciembre de 2018: 2.755.044), con el siguiente
desglose:

31.12.19
Bases Impuesto Limite
Imponibles diferido de utilizacién

Bases imponibles con registro de impuestos diferidos

Generado en 2014 13.291 2.791 2026

Generado en 2015 201.668 42,350 2027

Generado en 2016 896.726 188.313 2028

Generado en 2018 1.126.340 236.531 2023

Generado en 2019 994.291 208.801 2024
3.232.316 678.786

En el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2019 fueron registrados activos por impuestos
diferidos por importe de 439.461 euros referentes a bases imponibles de 2.092.672 euros, y
compensados activos por impuestos diferidos por importe de 56.101 euros referentes a bases
imponibles de 267.148 euros.

El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al régimen
SOCIMI.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
0 hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores.de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financiercs consolidados.
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Otros saldos con las Administraciones Ptblicas

A 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Piblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Publica

31/12/2019 31/12/2018

Impuesto sociecades 79.017 406.009
IVA 17.818 4.025.186
Retenciones a cobrar 1.230.116 1.122.935
1.326.951 5.554.130

b) Deudas con la Administracién Publica

31/12/2019 31/12/2018
Impuesto sociedades 85.030 204.541
IVA 561.411 560.494
Retenciones practicadas 32.088 593.290
Otras deudas 1.786 2.261
v ) 680.315 1.360.586

15 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2019 el Grupo no tiene compromisos de ningun tipo.
16 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracién de la Saciedad dominante

Durante el ejercicio 2019 los miembros independientes del Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Administracidn por importe
de 14.300 euros (31 de diciembre de 2018:11.440 euros).

Los miembros dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningin tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido otra retribucidn alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miémbros del Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pdlizas.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacidén en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
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b) Retribucidn y préstamos al personal de alta direccion

El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion.

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

17 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31 de

diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Cuentas a cobrar

31/12/2019  31/12/2018

Bankinter Securities, SV -

1,167

1.167

Cuentas a pagar

31/12/2019 31/12/2018
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. (*) 284.512 272.872
Bankinter, S.A. (*) 1.167 -
Bankinter Securities, SV - 2.333
Sierra Portugal, S.A. 10.125 7.201
295.804 282.406

A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2019 y

a 31 de diciembre de 2018:

Gastos de explotacion

31/12/2019  31/12/2018
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. (*) 1.323.627 1.184.996
Bankinter, S.A. (*) 1.514.071 1.343.030
Bankinter Securities, SV - 14.000
Sierra Portugal, S.A. 249.565 236.859
3.087.263 2.778.885

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad

dominante.
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Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé contrato de Direccion y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en el séptimo aniversaric del aumento del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmd un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrate ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmod un contrato de prestaciéon de
Servicios de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminard en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la tey 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal estabiecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 eurgcs.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio del
ejercicic 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segun la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros sujeto
al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2018,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.795.559 euros, sujeto al tipo de
gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion de un dividendo a la cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%. ] ‘

Distribucion de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2017,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

En abril de 2019, distribucion a cargo de reservas de un importe de 3.727.647 euros, disponibles
de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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En junio de 2018, distribucién a cargo de reservas de un importe de 1.440.228 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e)

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.

Con fecha de 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019 v 30 de
septiembre de 2019 la Junta General Ordinaria de accionistas de la sociedad aprobd la
distribucion de dividendos, informados en los puntos ¢} y d) anteriores.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de

SOCIMIs.
Inmueble Entidad / Participada Localizacion Facha de valor neto
adquisicién contable
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Leioa - Pais Vasco, Espafa 22 marzo 2017 9.265.672
Artea
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Cendea de Galar - Navarra, 22 marzo 2017 8.813.667
Galaria Esparia
Inimueble Mercadona Qlimpo Real Estate SOCIMI, 5.A. Oviedo - Asturias, Espana 9 mayo 2017 . 5.855.597
Supermercado ALDI QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Sanlicar de Barrameda - 25 julio 2017 4.380.000
Cadiz, Espaiia
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calahorra - La Rioja, Espade 29 septiembre 2017 14.691.234
Hipermercado Carrefour Olimpo Real Estate SCCIMI, S.A. Logrofio - La Ricja, Espana 29 septiembre 2017 28.964.514
Hipermercado Eroski Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Tolosa - Pais Vasco, Espana 29 septiembre 2017 8.843.665
Hipermercado Eroski Qlirmpo Real Estate SOCIMI, S.A. Guernika - Pals Vasco, Espana 29 septiembre 2017 9,275,961
Local Comercial Decathlon  Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Berango - Pais Vasco, Espana 3 octubre 2017 11,830,000
Local Comercial Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Mejorada del Campo - Madrid, 9 febraro 2018 6.560.569
Espaiia
Lacal Comercial Tim Hortons Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Alcala - Madrid, Espaiia 31 mayo 2018 5.135.087
Local Comercial Mango Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Ledn, Espana 31 mayo 2018 3.768.000
Lacal Comercial Stradivarius Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Vigo, Espana 12 junio 2018 3.562.739
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A, Pamplona, Espafia 12 jurio 2018 1.580.000
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A Mallorca, Espaia 12 junic 2018 4,082.382
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Victoria, Espaiia 12 junio 2018 3.556.551
Ratail Park Majadahonda Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Madrid 20 July 2018 31.893.068
Mercadona Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Santiago Ramén y Cajal 23 october 2018 4.125.455
(Humanes) {Humanes), Madnd
Dia Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle $antiago Ramén y Cajal 23 october 2018 3.038.440
{Getafe), Madrid
Conforama Santander Olimpo Real Estate SQCIMI, S.A. Santander 23 october 2018 12.659.666
Mango Vigo ’ Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Rda do Principe, 55, 36202 28 diciembre 2018 6.570.000
Vigo, Pontevedra
Stradivarius Burgos Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Moneda 13, Burgos 28 marzo 2019 5.362.415
Mercadona, Granada Climpo Real Estate SOCIMI, S.A. Granada 23 abril 2019 6.919.000
Zara Kids Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle San Marcial, San 19 junio 2019 10.948.346
Sebastian
211.682.041
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Inmueble Entidad / Participada Localizacion Fet.:h.a.de Valonneto
adquisicién contable
iocal Comercial Media Markt Olimpo Asset 1, S.A. Braga, Portugal 4 mayo 2017 5.755.830
Supermercado Pinge Doce  Olimpo Asset 2, S.A., Lisboa, Portugai 3 agosto 2017 5.725.108
Portimdo Retail Center Olimpo Asset 3, S.A. Portimdo, Portugal 16 mayo 2017 18.331.147
Supermercado Continente  Olimpo Asset 4, S.A. Charneca da Caparica - 6 octubre 2017 7.116.279
Setubal, Portugal
Hipermercado Continente Olimpo Asset 4, S.A. Cacém- Sintra, Portugal 18 octubre 2017 14.848.684
Supermercade Continente  Olimpo Asset 4, S.A. S. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017 5.005.812
Supenmercado Continente  Olimpo Asset 4, S.A. Braga, Portugal 18 octubre 2017 9.402.000
Hipermercade Continente Olimpa Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 27.410.559
Local Comercial Worten Olimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 2.197.289
Local Comercial Sportzone  Olimpo Asset 5, S.A. Leirta, Portugal 30 enero 2018 1.252.948
Hipermercado Continente Olimpo Asset 6, S.A. Sto Anténio dos Cavaleiros - 30 enero 2018 22,772,959
Loures, Portugat
Hipermercado Continente Olimpo Asset 7, S.A. Mem Martins - Sintra, Portugal 30 enero 2018 13.024.001
Hipermercado Continente Olimpo Asset 8, S.A. Quinta do Conde - Sesimbra, 30 enero 2018 16.132.001

Portugal
148.974.616
360.655.657

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en fa tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

19 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 41.738 euros (2018: 41.000 euros) y otros servicios
17.306 euros (2018: 17.000 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por otros auditores de las sociedades
dependientes por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 50.985 euros (2018: 50.140
euros).

20 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacién de los presentes estados
financieros consolidados, el brote de coronavirus (COVID19) ha causado grandes interrupcicnes en
las empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre ta aparicion y propagacién del
COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de Espafia el
14 de marzo fue la orden de cierre al publico de los establecimientos comerciales con excepcion de
los de primera necesidad. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales se ha iniciado la
desescalada por fases que permite la apertura con restricciones de ciertos locales. Asimismo, el 19
de marzo el Gobierno de Portugal declar6 el Estado de Emergencia, donde de igual forma que en
el caso espaficl, se ordenod el cierre de las superficies comerciales que no se consideraban
esenciales. En este sentido, se define al sector de alimentacién como de primera necesidad, de
modo que se mantienen abiertas las superficies comerciales como los supermercados, frente a
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otros espacios comerciales considerados como no esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas
a pie de calle, medianas comerciales, etc. y que, por tanto, estan cerrados.

El Grupo cuenta con una cartera de 37 actives de los que 21 permanecen abiertos al publico de
forma total o parcial. Esta tipologia de activos representa aproximadamente el 64% de las rentas
anuales generadas por el Grupo, es decir, aproximadamente €14M y, por el momento, no se prevé
un impacto en dichas rentas por la situacion actual en la medida en que permanecen operativos y
con elevado volumen de actividad. Estos ingresos cubren holgadamente los gastos ‘recurrentes
anuales (operativos vy financieros) del Grupo. Para el resto de los activos la cuantia del efecto es
dificil de determinar, sin embargo, los Administradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping
Center Services, S.A. (en su calidad de gestor) estan analizando caso por caso la situacion individual
de cada uno de los operadores, valorando opciones que permitan paliar las consecuencias que esta
situacion sobrevenida pueda llegar a provocar, defendiendo en todo caso los intereses de la
Sociedad y de sus accionistas. La estrategia de negociacion se basa en aplazamientos, moratorias
y bonificaciones de rentas, antes que en condonaciones de las rentas.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en los presentes estados.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestién consolidado correspondiente al gjercicio de 2019

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVAY FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y gestion de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafiia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (MAB) y es una sociedad andnima espafiola adherida al régimen especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmabiliario (Socimi), (Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012).

El objetivo principal del Grupo es la'generacién de valor para sus clientes a través de |a
adquisicidon y gestidon enfocada en el iargo plaze de activos inmobiliarics de tipe
comercial, aprovechando los conccimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacion de capital y la Direccion y Gestidn estratégica
mientras que Sierra Spain (Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante de este primer segundo afio de vida de la Sociedad ha sido la
inversion con éxito de un total de 382,3 millones de euros en Espafia y Portugal, contando
con un total de 37 activos en los dos paises, siguiendo claramente los parametros de
inversidn establecidos en los estatutos de la Sociedad.

1.2 Inversiones y filiales
Durante el afio de 2017, Olimpo Real Estate, SA realizo un total de 16 adquisiciones:

- 4 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia),
un Media Markt en Braga (Portugal} y un Decathion, en Bilbao {Espafia)

- 1 parque de medianas/Retail Park en Portimdo (Portugal)

- 6 supermercados: un Mercadona en Oviedo (Espafia) un Aldi en Sanldcar
de Barrameda (Espafia),.tres Continentes en Almada, Oporto vy Braga
(Portugal) y un Pingo Doce en Lishoa (Portugal)

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio {Espafia} y un Eroski en
Calahorra (Espafia)

- 3 Mini-hiper: un Continente en Lisboa (Portugal) y dos Eroski en Tolosa vy
Guernica (Espafia)

Durante el afio de 2018, e! Grupo Olimpo Real Estate Socimi, SA ha realizado un total de
18 adquisiciones:



- 4 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes
(Madrid, Espafia), un Dia en Getafe (Madrid, Espafia) y un Continente en
Mem Martins (Portugal)

- 3 hipermercados: tres Continentes ubicados en Leiria, Loures y Quinta do
Conde (Portugal)

- 2 galerias: un Worten y un SportZone en Leiria {Portugal)

7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo (Espafia)
- 1parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda {Madrid, Espafia)
- 1 mediana superficie: Conforama en Santander (Espafa)

Finalmente, durante el afio de 2019, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, SA ha realizado
un total de 3 adquisiciones:

- 1supermercado: Mercadona en Granada {Espafia)
- 2 locales en high Street: un Stradivarius.en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian(Esparfia)

tas adquisiciones en Espafia se realizan a través de Olimpo Real Estate Socimi, SA
mediante la compra directa del activo, mientras en Portugal, se realizan a través de la
compra de la Sociedad poseedora del activo.

En Portugal en 2017 se constituyo la Sociedad Olimpo Asset 1 para la compra de Media
Markt Braga y se adquirio Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A {ahora llamado Olimpo
Asset 3) para la compra de Portimdo Retail Center,

La adquisicion del supermercado de la cadena Pingo Doce en Alta de Lisboa {Portugal) se
realizé a través de la compra de la sociedad PREOF i — Gestdo e Investimentos
Imobiliarios, S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 2), y la adquisicién de los tres
supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga (Portugal) y el Mini-hiper
Continente en Lisboa (Portugal), se realizd a traves de la compra de la sociedad Haciarriba
S.A

En 2018, la adquisicion de los seis activos en Portugal se ha realizado a través de la
compra de las siguientes sociedades: Chavemagnata, S.A. {(ahora llamado Olimpo Asset
5) dos galerias y un hipermercado ubicados en Leiria; Infinitwisdom Investmentos
inmobiliarios, SA {ahora llamade Olimpo Asset 6) un hipermercado ubicado en Loures;
Tendersplender Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Olimpo Asset 7) un
supermercado ubicado en Mem Martins y Alcangar ao Milimetro, SA (ahora llamado
Olimpo Asset 8) un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.



Lla estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento de méximo el 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad.
Por ello, se han firmado tres préstamos hipotecarios a fin de facititar la ejecucién del plan
de negocio de la sociedad en lo que respecta a las adguisiciones futuras, asi como cubrir
las necesidades generales corporativas.

El primerc es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por a Sociedad en caiidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. E! tercero se trata de una
ampliacién del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre ae 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribe por La Sociedad
en calidad de acreditado y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccidn y Gestidn Estratégica, y (ii) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra {“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestion Inmobiliaria y del Contrato de Gestion Administrativa. En
consecuencia, \a marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mds concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos. i

Sierra Spain es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional gue invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversién {propia y de terceros) bajo su gestion superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona més de 2,4 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de di¢iembre de 2016, la

_Sociedad suscribid los siguientes tres contratos de prestacién de servicios {los “Contratos

de Gestion”):

*  Contrato de Direccidn y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).

* Contrato de Gestidn Inmobiliaria con Sierra Spain {en lo que respecta al
Contrato de Gestion Inmobiliaria, el “Gestor Inmabiliario”). Las
obligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.



+  Contrato de Gestién Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estéan
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados con la captacion de capital
para acometer inversiones, asi como con la direccion y gestion estratégica de la
Compafiia.

El Gestor Inmebiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestion
integral de la inversion (plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestion los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacion a la adquisicion de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicion al comité de inversion de
la Socimi {formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacion definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas del Grupo ascendieron a 22.696.969 euros en el afio 2018.

El resultado de explotacion corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacion, incluyendo las amortizaciones, lo que hace un importe consolidado total de
13.006.732 euros.

En cuanto al total efectivo consolidado asciende en 2019 a un total de 9.526 392 euros y
el patrimonio neto a un total de 192.072.017 euros.

Olimpo Real Estate Socimi, SA ha cerrado el segundo afio 2019 con un resultado positivo
consolidado de 9.409.900 euros. Los administradores de fa Sociedad siguen fieles a la
estrategia establecida habiendo invertido en 2019 en seis tipos de productos diferentes
(stand alones o mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, mini-hiper,
supermercados vy locales en high Street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con carécter general esta expuesta a los siguientes riesgos:
e Riesgo de concentracion del negocio en la Peninsula Ibérica: la politica de
inversidn de la Sociedad se basa en que su actividad se desarrollard en la Peninsula

Ibérica, razdén por la cual sus resultados estardn en mayor o menor medida
vinculados a la situacidn economica de Espafia y Portugal. Cualquier cambio



desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa pedria tener un
impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratios de ocupacidn de inmuebles y en el valor de los activos
inmobiliarios v, como consecuencia, tener un impacte sustancial negativo en ias
actividades, ia situacién financiera y resultados de explotacion de 1a Sociedad.

e Riesgo relativo a la gestién de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, asi
como las restricciones actuales en ios mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacidn o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, io
que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus cperaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar gue vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio,
una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacidn de Capital realizada en
diciembre de 2016.

e Riesgo de mercado, en relacion a la competencia actual de inversores nacionales
e internacionales ias subidas de precios de los activos y ia compresidn de la yield.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacidn de los presentes estados
financieros consolidados, el brote de coronavirus {COVID19) ha causado grandes
interrupciones en las empresas y actividades economicas. Las incertidumbres sobre la
aparicién y propagacion del COVID12 han causado la volatilidad del mercado a escala
mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de
Espafia e! 14 de marzo fue la orden de cierre al publico de los establecimientos
comerciales con excepcidn de los de primera necesidad. A la fecha de formulacién de
estas cuentas anuales se ha iniciado la desescalada por fases que permite {a apertura con
restricciones de ciertos locales. Asimismo, el 19 de marzo el Gobierno de Portugal declard
el Estado de Emergencia, donde de igual forma que en el caso espafiol, se ordend el cierre
de las superficies comerciales que no se consideraban esenciales. En este sentido, se
define al sector de alimentacidn como de primera necesidad, de modo que se mantienen
abiertas las superficies comerciales como los supermercados, frente a otros esgacios
comerciales considerados como no esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas a
pie de calle, medianas comerciales, etc. y que, por tanto, estan cerrados..

El Grupo cuenta con una cartera de 37 activos de los que 21 permanecen abiertos al
piblico de forma total o parcial. Esta tipologia de activos representa aproximadamente
el 64% de las rentas anuales generadas por el Grupo, es decir, aproximadamente €14M
y, por el momentao, no se prevé un impacto en dichas rentas por la situacion actual en la
medida en gue permanecen operativos y con elevade volumen de actividad. Estos
ingresos cubren hoigadamente los gastos recurrentes anuales {operativos y financieros)
del Grupo. Para el resto de los activos la cuantia del efecto es dificil de determinar, sin



embargo, ios Administradores de la Sociedad vy Sierra Spain Shopping Center Services,
S.A. (en su calidad de gestor) estan analizando caso por caso la situacion individual de
cada uno de los operadores, valorando opciones que permitan paliar las consecuencias
que esta situacidon sobrevenida pueda llegar a provocar, defendiendo en todo caso los
intereses de la Sociedad v de sus accionistas. La estrategia de negociacion se basa en”
aplazamientos, moratorias y bonificaciones de rentas, antes que en condonaciones de las
rentas.

5. INFORMACION [+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2019 ninguna actividad
en materia de investigaciéh y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2019 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

e Cotizacidn a 21/12/2019 (€/accidn): 0,99 €

® Variacidn de cotizacidn con respecto a salida al MAB (%): -1% (precio de salida
1,00 €)

e Capitalizacién bursatil al cierre de 2019 194.728.258,89 € (sobre un nimero
de acciones de 196.695.211)

e Cotizacidon maxima del periodo: 1,02 £

e Cotizacion minima del periodo: 0,98 €

e Volumen negociado (titulos): 2.063.745 acciones

e  Volumen total negociado {sin bloques): 243.745 acciones

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd Olimpo Real Estate Socimi, SA con un
capital social de 60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 201§, la Sociedad acordd un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emision de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representado
por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace pdblico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccion del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucion del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro



a 0,10 euros por accién. ia finalidad de !a reduccion de capital es ia de incrementar ia
reserva voluntaria de la Sociedad en una cantidad igual a la gue se reduce el capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones hominativas
de diez céntimos de euro. (0,10€) de vaior nominal integramente suscritas vy
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2019 ios accionistas de ia Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capital
Bankinter S A 7,.50%
l.inea Directa As.e_guradora Cfa. de Seguros y Reaseguros S.A. 2.54%
Sublotal Grupo Bankinter 10,04%
Mapfre Esparia Cfa. de Seguros y Reaseguros, S.A. 3,36%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cla. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,15%
Bankinter Seguros Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros!!) 0,15%
Subtotal Grupo Mapfre ' ¥ _ 6,10%
Corporacion Juan Segarra S.L. 5,29%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Se.rvices, S.AU® B » 3,75%

(1) Participada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter pero con decisién de inversion en el Grupo Mapfre.

*(2) Teniende en cuenta que aankinler S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtug del Pacto da
Accionistas que tienen suscrito han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus dereches de
voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones cn la Sociedad.

8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, curante el afio 2019 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por unimporte bruto total de SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO EURQOS (7.867.808€), con arreglo al siguiente
desglose:

i) con cargo a los beneficios del ejercicio 2018, en la cantidad de CUATRO
MILLONES CIENTO CUARENTA MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS
(4.140.161€);



ii) ii) con cargo a las reservas disponibles de la Sociedad, en |a cantidad de
TRES MILLONES SETECIENTQS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA
Y SIETE EURQS (3.727.647€)

2. Dividendo por un importe bruto total de TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(3.600.000€) a cuenta de los resultados de la Sociedad en el ejercicio de 2019, a
todos los accionistas, en base al Estado Contable de Liquidez y la cuenta de
Pérdidas y Ganancias a fecha 30 de septiembre de 2019.

El objetivo de la compaiiia es maximizar la retribucion a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con un empleado vy juntoc con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 12 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
preve la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provision de riesgos vy gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2019.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrara en 2020 en la consolidacion de los activos en cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacidn de valor a sus accionistas.

Contamos con una ocupacidn en nuestro portfolio cerca del 100%, y la perspectiva
temporal de las inversiones es largo plazo, debido a que la duracién media de los
contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 30 afios.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIM!, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

E! Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMLI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en (a Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consclidadas
y 8 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para ta firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.
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D. Fernando Moreno Marcos
Presidente

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cuai da fe, en Madrid (Espaiia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos estabiecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, los
cuales vienen constituidos por los doctimentos anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 8 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretaric no consejero.

D. Jaime [figo Guerra Azedfa
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, sigulendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpe Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Gltima pagina, de lo cuai da fe, en Madrid (Espafia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SGCIMI, S.4A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS 7V EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDARC TORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TEEMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIViIPG REAL ESTATE SOCIN, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos {50 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 8 péginas adicionales para el Informe ce Gestién consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga podier para la firma de los anteriormente mencionadas documentos a D. lfigo Dago
Elorza, secretario no consejero.
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D. Alexy\:;re Miguel Durdo Fernandes
dr,
|

Consej

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCINI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIivil, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 20185, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Gltima pégina, de [o cual da fe, en iadrid (Espafia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién ¥ en consecuencia las firmo e incluvo visé
en todas sus paginas.
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OLIMPC AEAL ESTATE SOCIMI, S.4. Y SOCIEDADES DEPEMDIEMTES

FORMULACIOM DE LAS CUENTAS ANUALES COMSOL!IDADAS Y EL !MFORME DE
GEST:O# CONSOLIDADO CORAZSPOND!EMTES AL EJERCICIO TERMIN&DO EL 31 DE
CICIEMBRE DFE 2019

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimiento de los requisites establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursalil y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e [nforme de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos (50 paginas para las Guentas Anuales consolidadas
y 8 paginas adicionales para el informe de Gestién consolidado) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Inigo Dago
Elorza, secretario no consejero.
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D. Francisco Javier Sanchez Calvo
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real- Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.. para ef ejerciclo finalizado el
31 de diciembre de 2018, |a totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampanda
su firma en esta Gltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Esparia), a 28 de mayo de 2020,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2020 y er cumplimiento de los requisitcs establecidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil y del articulo 37 del Caédigo de Comercio, procede a formular fas presentes Cuentas Anuales
Consolidadas e informe de Gestién Consolidado del ejercicic finalizado el 31 de diciembre de 2019, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 8 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) Gue preceder. a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentas a D. Ihigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

\

D. Javier Nieto Jauregui
—
“Conseje:

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, Ia totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Esparia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que eslas cuentas anuales del ejercicio 2019 scn las mismas que aqueilas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.
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Con respecto a la informacion anual correspondiente al ejercicio 2019, la Sociedad ha
revisado su estructura organizativa y su sistema de control interno, y los mismos no han
sufrido cambios desde su incorporacién al Mercado en febrero de 2017. En este sentido,
los administradores y la direccion de la Sociedad los considera apropiados, adjuntando
una copia a continuacion:
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1. Introduccion

Olimpo Real Estate Socimi, S.A., (en lo sucesivo la “Sociedad” u “Olimpo”), cuyo
objeto es la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 3 7/1992, de 28 de diciembre,

del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

polftica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido paralas SOCIMIs en cuanto ala politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a

que se refiere el artfculo 3 de la Ley de SOCIMISs.

¢) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (c) anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.
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A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el &mbito
del control interno (en lo sucesivo, la “Politica”), a través de su érgano de

administracién, procurando garantizar:

" Un desempeiio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacién eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestién y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacién prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asi como de la implantacion de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

" La existencia de informacién financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asf como por las normas y los usos profesionales y deontol6gicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacion con las
contrapartes, las orientaciones de los 6rganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervision, a fin de proteger la reputacion de la

institucion y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los organos
directivos, que se comporten y actiien siempre ajustandose al principio de buena fe

y con los mas elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pagina web de la Sociedad (www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,
sus 6rganos de administracién, empleados y representantes en sus actuaciones

relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacion a negociacion

4/20



de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del mismo se ajusta a lo

previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

. Un ambiente de control adecuado donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

n Un sélido sistema de gestion de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesarias para responder
adecuadamente a desviaciones no deéeadas;

- Un sistema de informacién y comunicacién eficiente creado
para garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempefio eficaz y oportuno de la gestién y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

" Un proceso de monitorizacién efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo
largo del tiempo; que garantice, principalmente, la identificacion oportuna
de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introducciéon de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimension,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asi como al grado de centralizacion y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.
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Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es
competencia del Consejo de Administracién detallar los objetivos y principios que
constituyen la base del sistema de control interno, incorporandolos en la estrategia

y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad est4 regulado en los articulos 22

a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el artfculo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracién
integrado por el nimero de miembros que fije en cada momento la Junta General,

con un minimo de tres y un maximo de siete miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de 1a Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el niimero de miembros del Consejo de

Administracién ha quedado fijado en cinco miembros.
Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis anos, al término de los cuales

podréan ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el
término legal para la celebracién de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.
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Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo
hasta la primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

Fl articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcion de
acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunién, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administracién podra crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditorfa y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderfan especialmente ala Comisi6n de Auditorfay Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funciones:

a) Revisar periddicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificaciony
actualizacién al Consejo de Administracion;

b) Aprobar la Politica de contratacion del auditor de cuentas;

¢) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asf como de sus
sistemas de gestion de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria;

f) Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacion
financiera regulada;

g) Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reeleccién o sustitucion de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

h) Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditorfa de cuentas, asf como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacion de auditorfa de cuentas y en las restantes normas

de auditoria;
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i)

j)

Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacién escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asf como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién sobre auditorfa de cuentas; y

Informar previamente al Consejo de Administracién respecto de la
informaci6n financiera que, por su condicién de cotizada, la Sociedad deba
hacer publica periédicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, a tal fin, considerar la procedencia de una revisién limitada de los auditores

de cuentas.

3.2. Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constard de cuatro (4) miembros, que seran

designados dos a propuesta de Bankinter S.A'y dos a propuesta de Sierra Spain

Shopping Centers Services S.A.U. (el “Comité de Inversiones”).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a)

b)

Reporte periédico, mediante la preparacion de informes trimestrales para su
presentacién en las reuniones del Consejo de Administracion, donde dard
cuenta del estado y evolucién de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes;

Propuestas de inversién, que presentara tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se

apoyaré en los servicios prestados por el Gestor Inmobiliario, el Gestor Socimi y el

Gestor Administrativo (los “Gestores”).

3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podra constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de

informaciéon al Consejo de Administracion sobre la evolucién del mercado

inmobiliario y de propuesta en relacion con oportunidades de inversion y

desinversién (el “Comité Consultivo”).
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El Comité Consultivo es un érgano externo que no forma parte de los 6rganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccién. Este 6rgano no dispone de
capacidad jurfdica ni de obrar, ni de facultades de gesti6n, administracion o
representacién. En todo caso, sus informes y recomendaciones carecerdn de

caracter vinculante.

El Comité Consultivo estaré integrado por accionistas personas fisicas, titulares de
un ndmero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el 5% de su
capital social. Ademas, de los miembros electos, el Comité Consultivo contara con
dos miembros permanentes, uno designado por Bankinter S.A (“Bankinter”), que
asumiré la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado por Sierra Spain

Shopping Centers Services S.A.U. (“Sierra Spain”), que asumira la Vicepresidencia.
El cargo de miembro electo y de miembro permanente serd de cardcter gratuito.

Dado el cardcter consultivo del 6rgano, se procurara que el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes o
representados en la reunion. En el caso de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobaran con el voto favorable de la mayorfa de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunién, tendra voto de calidad.
4, Gestion de riesgos

Olimpo, en el 4mbito de la ejecucién de sus funciones, estd sometida a

diversos tipos de riesgos, entre otros:

o Riesgo como consecuencia de que la Sociedad ha sido recientemente
constituida y atin no ha realizado ninguna inversion.

La Sociedad se constituyd mediante otorgamiento de escritura publica el dia
15 de diciembre de 2016, y todavia no ha comenzado sus operaciones y no tiene ni
estados financieros histéricos para los afios 2014, 2015 y 2016 ni datos de
explotacién o financieros significativos (excepto por la informacion financiera
limitada recogida en el apartado 1.19 del Documento Informativo de Incorporacion
al MAB (“Documento Informativo”) correspondiente a las cuentas anuales auditadas
del ejercicio 2016 para el periodo comprendido entre el 15 de diciembre de 2016y

el 31 de diciembre de 2016). En consecuencia, los inversores no tendrdn la
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posibilidad de evaluar las inversiones reales histéricas realizadas por la Sociedad,
ni datos financieros que ayuden a establecer las perspectivas de la Sociedad y/o las
ventajas derivadas de la inversion en sus acciones.

Por lo tanto, la inversién en acciones de la Sociedad esta supeditada a los
riesgos e incertidumbres propios de un negocio de nueva creacion, entre ellos el
riesgo de que la Sociedad no logre sus objetivos de inversion y de que el valor de la
inversion realizada por la Sociedad (y/o el de la inversion realizada en acciones de
la Sociedad) descienda considerablemente.

La Sociedad ha disefiado, sistemas y procedimientos de informacién con
vistas a dar puntual cumplimiento a sus obligaciones de informacion. No obstante,
dado que la Sociedad es de reciente creacion, no ha tenido ocasién de poner en
practica el funcionamiento de los referidos sistemas de informacion a efectos de
reporting a terceros (incluidos accionistas).

o Riesgo por retrasos a la hora de invertir los fondos de la Sociedad.

A fecha del Documento Informativo, la Sociedad no posee ninguna
participacién directa ni indirecta en activos inmobiliarios ni otros activos, si bien,
tras la incorporacion a negociacion de sus acciones, tiene la intencion de crear una
cartera inmobiliaria de alta calidad.

A la hora de formar su cartera de activos, la Sociedad puede enfrentarse a
retrasos e imprevistos (en concreto, localizar inmuebles adecuados, llevar a cabo los
estudios previos, due diligence, negociar contratos de compra aceptables, entre
otros). Por otra parte, las licencias o autorizaciones necesarias para el desarrollo de
la actividad de la Sociedad pueden ser denegadas o, en su caso, concedidas solo bajo
términos més gravosos de los esperados, lo que puede hacer que una determinada
inversion no avance segin el calendario estimado o, llegado el caso, que la Sociedad
incurra en retrasos y/o costes significativos relacionados con la operacién. Ademads,
la situacién del mercado y otros factores descritos en esta misma seccién pueden
influir negativamente en la capacidad de la Sociedad y los Gestores para identificar
y realizar dentro del plazo previsto inversiones adecuadas en activos capaces de
generar, en su conjunto, el objetivo de rentabilidad perseguido. Por lo tanto, la
Sociedad no puede anticipar cuanto tiempo tardara en invertir el importe integro de
los fondos disponibles.

No se puede garantizar que el Gestor Inmobiliario vaya a tener éxito en la

identificacién de inversiones adecuadas y, por tanto, garantia que la Sociedad vaya
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a poder invertir en activos inmobiliarios dentro del calendario previsto o, incluso,
de que pueda invertir en dichos activos. Cabe destacar que en caso de que durante
los primeros 18 meses desde la Ampliacion de Capital del 29 diciembre de 2016 no
se hubiera invertido en activos (o comprometido de forma vinculante) al menos el
50% del capital de la Sociedad, ésta podrd resolver el Contrato de Gestion
Inmobiliaria.

Esta previsto que la tesorerfa de la Sociedad que no haya sido empleadaenla
adquisicién de inversiones inmobiliarias sea depositada por el Gestor
Administrativo en las cuentas bancarias de entidades financieras de reconocida
solvencia y reputacién autorizadas por el Consejo de Administraciéon de la
Compaiifa. Es previsible que dichos depdsitos obtengan un rendimiento inferior al
que se puede esperar de inversiones en activos inmobiliarios.

En todo caso, cuanto més largo sea el tiempo empleado por la Sociedad para
invertir el importe integro de las aportaciones, es previsible que el impacto negativo
de dicho retraso sea mayor y tenga un posible efecto desfavorable en el negocio, los
resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad y, en su caso, retrase
o limite la distribucién de resultados y la rentabilidad de las inversiones acometidas
por los accionistas.

° Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a
ella, asi como a las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera,

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel
importante de inversion. Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios,
la Sociedad podrfa recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y
ampliaciones de capital. En caso de no tener acceso a financiacion o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor
podria quedar limitada, lo que tendrfa consecuencias negativas en los resultados de
sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

A rafz de la crisis financiera iniciada a finales de 2008, el mercado de
financiacién se vio notablemente restringido. Las amenazas de quiebra de una parte
del sector financiero, junto a la ausencia de liquidez, obligd a una intervencion
masiva y concertada de los bancos centrales mundiales con politicas monetarias
significativamente expansivas. Si bien la situacion actual ha mejorado notablemente
en términos de saneamiento y capitalizacion de las entidades financieras, asf como

la liquidez y el acceso a la financiacion por parte de gobiernos, familias, individuos
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y empresas, todavia existe el riesgo de que esta situacién no termine de solventarse
y, por tanto, se vuelvan a acentuar las restricciones crediticias. En consecuencia, la
Sociedad podria tener que afrontar mayores dificultades para acceder al capital
necesario para financiar su negocio, una vez invertidos los fondos captados en la
Ampliacion de Capital realizada en diciembre de 2016.

Un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrfan
suponer un incremento de los costes financieros dela Sociedad, siempre que ésta no
haya decidido cubrir con instrumentos derivados de cobertura (o recurriendo a
financiacién a tipo fijo) sus riesgos de oscilacion de tipos de interés.

En el supuesto de que la Sociedad no pueda conseguir financiacion para
realizar su actividad o tnicamente pudiese obtener la referida financiacion bajo
unas condiciones muy gravosas, el Emisor podria ver limitada su capacidad para
realizar su actividad. Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en
las actividades, resultados y situacion financiera del Emisor.

o Riesgo de no ejecucion de las previsiones

Tal como se detalla en el apartado 1.14 del Documento Informativo, la
Sociedad ha incluido previsiones para los ejercicios 2017 y 2018. El cumplimiento
de las mismas estara condicionado por, entre otras cuestiones, la materializacion de
Jas asunciones contempladas. El potencial inversor debe tener en cuenta que existe
una serie de factores de riesgo, detallados en dicho apartado, que podrian afectar
sustancialmente al cumplimiento de las previsiones de la Sociedad, lo que afectarfa
de esta manera a la situacion financiera y valoracién de la Compaiifa.

. Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté
gestionada externamente

Segun se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la actividad
de 1a Sociedad sera gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter, como
Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccién y Gestion Estratégica, y (ii) Sierra
Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gesti6én Inmobiliaria y del Contrato de Gestion Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios dependera de la actuacion
de los Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

La Sociedad dependeré de la capacidad de los Gestores para definir una
estrategia de inversion exitosa y, en (ltima instancia, de su capacidad para crear y

gestionar una cartera de inversion inmobiliaria capaz de generar rentabilidades
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atractivas. En este sentido, no puede asegurarse que los Gestores vayan a maximizar
los objetivos de inversién marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total
o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar
inversiones por parte de ellos (o de cualquier otro gestor que pueda sustituirles en
el futuro) podrfa tener un efecto negativo significativo en el negocio, los resultados
o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

° Riesgo derivado de que los intereses de los Gestores pueden diferir de
los intereses de los accionistas de la Sociedad.

Sierra Spain, Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo de la Sociedad tal
como se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, y otras sociedades
del Grupo Sonae Sierra gestionan actualmente otras sociedades y carteras cuyos
activos se solapan en mayor o menor medida con, o son complementarios a, los
activos en los que se enfocard la estrategia de inversion de la Sociedad.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras del Grupo Sonae Sierra,
incluyendo la constitucion de, y/o el asesoramiento a otros fondos de inversion,
puede conllevar tiempo y recursos sustanciales y puede dar lugar a conflictos de
interés, lo que, a su vez, podrfa tener un efecto desfavorable significativo en el
negocio, los resultados o la situacion financieray patrimonial de la Sociedad.

Por ello en el Contrato de Gestion Inmobiliaria y el Contrato de Gestion
Administrativa existen cldusulas y salvaguardas destinadas a evitar posibles
situaciones de conflicto de interés (incluyendo, en determinadas circunstancias, la
necesaria aprobacién por parte del Consejo de Administraciéon de la Compaiifa).
Ademas, en los términos detallados en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo,
la Sociedad tiene un Derecho de Ofrecimiento Preferente, en virtud del cual el Gestor
Inmobiliario esta obligado hasta el 29 de diciembre de 2018 (segundo aniversario
de la Ampliacién de Capital) a comunicar en primer lugar a la Sociedad cualquier
oportunidad de inversion en Establecimientos Comerciales.

En todo caso, el Grupo Sonae Sierra no podra prestar en el futuro hasta el 29
de diciembre de 2021 (quinto aniversario de la Ampliacién de Capital) servicios
similares a los regulados en el Contrato de Gestion Inmobiliaria y el Contrato de
Gestion Administrativa a favor de empresas o vehiculos de inversion de cualquier
tipologia promovidos por entidades de crédito y colocados entre sus clientes de
banca privada o en cuyo capital participe el Grupo Sonae Sierra, cuya actividad

consista en la inversion y explotacion de Establecimientos Comerciales (conforme

13/20



est4 definido dicho término en el apartado 1.6.4 del Documento Informativo, pero
excluyendo, a estos efectos, los parques de medianas ubicados en cualquier ciudad
espafiola o portuguesa con una superficie bruta alquilable de mas de 5.000 m2).

0 Riesgo de concentracién del negocio enla Peninsula Ibérica.

Segiin la politica de inversion de la Sociedad (descrita en el apartado 1.6.4 del
Documento Informativo), la mayor parte de su actividad se desarrollard en la
Penfnsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espanay Portugal.

La existencia de condiciones econémicas desfavorables podrfa afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e incluso
impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar una
disminucién en la tasa de ocupacién de los inmuebles alquilados por la Sociedad.

La Sociedad no puede predecir como se comportara a corto plazo y en afios
sucesivos el ciclo econdmico en Espaiia y Portugal y si se producird o no un cambio
adverso de la actual coyuntura economica,

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economfa espafiola o
portuguesa podria tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles y
en el valor de los activos inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto
sustancial negativo en las actividades, la situacién financiera y resultados de
explotacién de la Sociedad.

° Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad, Bankinter y Bankinter
Securities, S.V., S.A. como el Proveedor de Liquidez (descrito en el apartado 2.9 del
Documento Informativo S.A.), respetando asf la normativa vigente aplicable a las
sociedades incorporadas al MAB, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociacién en ningin mercado multilateral de
negociacion y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacién
que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversién que
conlleva una liquidez menor que la inversién en compaiifas de mayor tamafo y
cotizadas en mercados oficiales. La inversién en acciones de la Sociedad puede ser
diffcil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a recuperar el

100% de su inversion.
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5. Gestion del control interno
El proceso de gestion de control interno tiene como objetivo global:

= La definicién de orientaciones estratégicas de control interno; y
= La identificacién y evaluacién de los procedimientos de control de la

Sociedad.

Para la elaboracién de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracién se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestién del control interno, como pueden ser:

= Analizar la Sociedad y su &mbito de actuacion;

a Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control
interno principales;

s Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacion del terrorismo y el blanqueo de capitales;

= Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

» Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evalia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademads, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacién para su contabilizacién cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asf como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informaci6n en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.
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En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una 4gil toma de decisiones, se procede a
la preparacién de estados financieros consolidados intermedios resumidos
preparados bajo Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracion, poniéndose
a disposicion de los accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacion.
Junto con cada comunicacién realizada a los accionistas en relacién con los estados
financieros aprobados, Sierra Spain procede a informar sobre los principales
hechos acaecidos en el ejercicio o perfodo, las principales adquisiciones realizadas,

una breve explicacién sobre la evolucién de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en
relaci6n a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados deberd ajustarse las normas de registro y valoracion establecidas en

el Plan General Contable y demés legislacion que le sea aplicable.
6. Auditoria del control interno

La verificacién de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditorfa externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditorfa realizada por auditores externos en el sistema de control
interno de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacion de
documentacion de apoyo para la auditoria de control interno; y (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informacién necesaria para la
auditorfa, y los auditores externos podrén solicitdrsela siempre que sea necesario
reunir informacién adicional. Por lo general, la informacién preparada es la
siguiente: (i) documentacién relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de

riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)
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actas del Consejo de Administracién y de la Junta General; (iv) procesos de
inversion, desinversién y evaluaciones; (v) contratos de prestacion de servicios en

vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
control interno de la Sociedad a través del andlisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso serd comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberan

ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administracién la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracion,

los auditores externos emiten los dictdmenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizacion del
proceso de contratacién de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacién adecuada de las condiciones
contractuales contratadas, asf como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacién de servicios;
= Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y
= Seleccion de propuestas de prestacion de servicios y supervision de

proyectos.

Este proceso se inicia con la decision de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacién de un servicio externo como mejor via de resolucion.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicion

clara del &mbito de prestacién del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decision deberad ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracién del area implicada, o por otra persona en

quien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacioén, la sociedad Sierra Spain, en el d&mbito del contrato de
prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efectiien una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain
podra verse obligada a solicitar la revisién de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.

8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestion documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

= Definicién de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
= Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

s Definicion de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (ii) la definicién de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacién de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracion decidir la estructura de la
documentacién vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacion;

Todos los documentos de entidades externas recibidos porla Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.

9, Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacién que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetivo tltimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacion de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacion), fiabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestién de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacion, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, la gestion de las aplicaciones informéticas y de los sistemas de informacion

estd contratada a Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacidn de servicios relativo a la utilizacién de los sistemas de informacion
contables que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevardn a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afios), en
las que se probaran métodos para superar la pérdida de informacién almacenada,

situaciones de fallos técnicos o de catdstrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacién sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la pagina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracién de la
Sociedad el 30 de enero de 2017, entrando en vigor desde dicha fecha, y pudiendo

ser modificada mediante deliberacién de este érgano.

30 de enerode 2017
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